Zatacznik do Uchwatly Nr X/46/2022
Rady Gminy Radzanéw
z dnia 20 grudnia 2022r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Radzanéw na lata 2023-2027.

I. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Wielkos$¢ i stan techniczny zasobéw mieszkaniowych na dzien 20 grudnia 2022r.
Gmina Radzan6éw na dzien 20grudnia 2022r. posiada 13 lokali, w tym:

- 9 lokali komunalnych o tacznej pow. 457m 2
- 4 lokale socjalne o tacznej pow. 102 m 2.

Budynek po szkole w Blesznie - 3 lokale komunalne
- lokal o pow. uzytkowej 54 m 2
- lokal o pow. uzytkowej 28 m 2

- lokal o pow. uzytkowej 54 m 2
Budynek drewniany wyposazony w energi¢ elektryczng. Stan techniczny budynku $redni.

Budynek po bylej weterynarii w Radzanowie - 4 lokale komunalne

- 4 lokale, kazdy po 51 m ? pow. uzytkowe;j
Budynek murowany, otynkowany, wyposazony w energi¢ elekt.,, CO 1 instalacje wodno
-kanalizacyjng. Stan techniczny dobry.
Budynek po szkole w Ratoszynie - 1 lokal komunalne

- lokal o pow. uzytkowej 61 m 2
Budynek murowany, otynkowany, lokal wyposazony tylko w instalacje elektryczna.
Stan techniczny budynku $redni.

Budynek po szkole w Zydach - 1 lokal komunalne

- lokal o pow. uzytkowej 56 m 2
Budynek drewniany wyposazony w energi¢ elektryczng. Stan techniczny budynku $redni.
Budynek po bylym Urzedzie Gminy - 4 lokale socjalne

- lokal o pow. uzytkowej 30 m 2

- lokal o pow. uzytkowej 40 m ?

- lokal o pow. uzytkowej 12 m 2

- lokal o pow. uzytkowej 20 m 2
Budynek murowany, otynkowany wyposazony w energi¢ elektryczna, biezaca zimng wodeg.
Stan techniczny budynku $redni.
Z zasobu lokali komunalnych zamieszkalych jest 8 lokali o tacznej powierzchni 401 m 2, ktore
przyjeto do oczynszowania.
W zasobie mieszkaniowym przeznaczono na wynajem jako lokale socjalne w miejscowosci
Radzanow /budynek po bytym U.G./ 4 lokale.
Z zasobu lokali socjalnych zamieszkatych jest 4 lokale o pow. 102 m? ktore przyjeto do
oczynszowania.




Program jest na lata 2023 - 2027.
Planuje si¢ poprawienie infrastruktury, w ktora zaopatrzone sa mieszkania.

II. Analiza potrzeb oraz plan modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw z
podzialem na poszczegolne lata:

Wyszczegolnienie 2023 r. | 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r.

Biezaca eksploatacja 21.600 [21.600 |21.600 |21.600 |21.600
( naprawy orynnowania budynku,

remont zadaszenia, prace poprawiajace
estetyke budynkéw, wymiana stolarki

okiennej, wymiana instalacji
elektrycznej, naprawa instalacji
odgromowej)

Zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na jego realizacje
lub zmiany priorytetow.

III. Planowana sprzedaz lokali w latach nast¢pnych
Program niniejszy nie przewiduje sprzedazy lokali komunalnych w latach 2023 - 2027.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz, oplaty.
1) Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne

b) za lokale socjalne
2) W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wiasciciel ustala stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali.
3) Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu a w szczegolnosci : pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania.
4) Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku.
5) Najemca poza oplata czynszu ponosi koszty zuzytych dla wiasnych potrzeb sktadnikow
energetycznych 1 ustug np. energia elektryczna, woda, odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

2. Podwyzki

1) Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysokose,
najpoézniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego. Wypowiedzenie
wysokosci czynszu dokonuje si¢ na pi§mie.

2) Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6 miesigcy.

3)Wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢ w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowej danego
lokalu mieszkalnego.

4) Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej 1 wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni  uzytkowej budynku mieszkalnego.



3. Czynniki obnizajace stawke czynszu

Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu:

a) lokal bez centralnego ogrzewania i instalacji kanalizacyjnej obnizka stawki o 25 %

b) lokal bez centralnego ogrzewania instalacji wodno-kanalizacyjnej obnizka stawkio 30 %
4. Lokale socjalne

Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5.Terminy optat czynszu.

Czynsz najmu ptatny jest Wynajmujgcemu miesi¢cznie z gory do 10 dnia kazdego miesigca
na rachunek wskazany na fakturze.

6. Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala
Wéjt Gminy Radzanéw w oparciu o ustalone w niniejszej uchwale zasady, stosownie do art. 8
pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

V. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Radzandw administruje w imieniu gminy - Urzad Gminy
w Radzanowie — Referat Gospodarki Komunalnej.

2.W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Radzanow.

VL. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2023 — 2027 beda dochody
z oplat czynszowych oraz srodki z budzetu gminy.

VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach.

Wyszczegolnienie 2023 r. | 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r.

Koszty zarzadu

Koszty remontu

Koszty modernizacji

Koszty biezacej eksploatacji 38.100|38.300 | 38.600 | 38.900| 39.000
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Wydatki inwestycyjne

VIII. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizacje gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy.

Dziataniami zmierzajacymi do poprawy wykorzystania 1 racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem gminy beda w szczegdlnosci:

a) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

b) zapewnienie regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu.



