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Projekt plan ogdlnego gminy Radzandw sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr
IV/22/2024 Rady Gminy Radzandéw z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Radzandéw.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy wynika z art. 13a ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130 z pdin. zm.). Zapisy planu ogdlnego gminy Radzanéw bedg prawnie wigzace na terenie
catej gminy i bedg stanowilty podstawe przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Granice planu ogdlnego gminy Radzandw stanowig jej granice administracyjne. Zakres
opracowania zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa
0 p.z.p.” oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw iwyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), zwanego dalej
,rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego”.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w
dniu wejscia w zycie planu ogdlnego gminy Radzanéw traci moc Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radzandw przyjete Uchwatg Nr 1/1/2025
Rady Gminy Radzandw z dnia 06 lutego 2025 r.

W opracowaniu planu ogdlnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego
Gminy, okreslone w art. 13b ustawy o p.z.p., ktdre zostaty szczegétowo przedstawione w Czesci
| niniejszego uzasadnienia. Zastosowane rozwigzania planistyczne, o ktérych mowa w art. 13h
ust. 2 pkt 1-3 ustawy o p.z.p., zostaty omdwione w Czesci | oraz w Czesci Il niniejszego
dokumentu.

Do uzasadnienia do Planu Ogdlnego gminy Radzandéw sporzadzono rowniez czesé
graficzng stanowiacg jego integralng czesc:

- Zatacznik graficzny nr 1 Wizualizacja uwarunkowan rozwoju przestrzennego, skala
1:10 000,

- Zatacznik graficzny nr 2 Wizualizacja stref planistycznych i obszaru uzupetnienia
zabudowy na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego, skala 1 : 10 000,

- Zatgcznik graficzny nr 3 Wizualizacja stref planistycznych i obszaru uzupetnienia
zabudowy, skala 1 : 10 000.

Projekt Planu Ogdlnego gminy Radzandw zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow
proceduralnych okreslonych w ustawie o p.z.p. W ramach procedury sporzgdzenia planu
ogdlnego kolejno:

1) Rada Gminy Radzandow podjeta uchwate Nr IV/22/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Radzandw.

2) WAa4jt Gminy Radzanéw zawiadomit w obwieszczeniu z dnia 2 pazdziernika 2024 r. o
podjeciu wyzej wymienionej uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu
ogoblnego. Zawiadomienie skierowano do instytucji i organdw wiasciwych do
uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdlnego oraz o przystapieniu do
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym do
sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko, dla planu ogdlnego gminy
Radzanéw. Wystano zawiadomienia do 59 organdéw. W ustawowym terminie
wptyneto 14 wnioskéw od instytucji.
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3) Wojt Gminy Radzandw ogtosit w prasie miejscowej w dniu 8 pazdziernika 2024 r. o
podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu ogdlnego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 14 listopada 2024 r. W ustawowym
terminie wptynety 144 wnioski, natomiast 18 wptyneto po terminie.

4) Wystgpiono do organdw i instytucji o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu
ogblnego w dniu  listopada 2025 r.
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CZESC |
UZASADNIENIE PLANU
OGOLNEGO GMINY RADZANOW

Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego o
ktérych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy
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I WPROWADZENIE

1. Potozenie

Radzandéw, gmina wiejska o powierzchni 8259 ha (82,59 km?). Zlokalizowana w
wojewddztwie mazowieckim, w powiecie biatobrzeskim, stanowi 12,92% powierzchni powiatu.
Nalezg do niej Sotectwa: Bteszno, Branica, Bukdwno, Czarnocin, Grotki, Kadtubska Wola, Koztéw,
Mtodynie Dolne, Mtodynie Gérne, Ocies$¢, Podlesie, Radzandw, Ratoszyn, Rogolin, Smardzew,
Sliwiny, Zacharzéw, Zydy.

W gminie Radzandw miejscowosci statystyczne pokrywajg sie z obrebami geodezyjnymi i
sotectwami, z wyjatkiem sotectwa Sliwiny, ktére to jest integralng czeicig miejscowosci
Bukéwno. W Bazie Danych Lokalnych GUS dla gminy Radzandw odnajdujemy nastepujgce
rodzaje jednostek podziatu terytorialnego i liczby tych jednostek:

— miejscowosci podstawowe ogdotem — 23,

— miejscowosci podstawowe — wsie — 23,

— czesci integralne ogotem — 26,

— czesci integralne - czes$¢ wsi, kolonii, osady — 24,
— czesci integralne — przysiotki — 2,

— miejscowosci statystyczne wiejskie — 17,

— sotectwa —18.

Nazwy tych jednostek znajdujg sie w Krajowym Rejestrze TERYT na stronie internetowej
GUS, a takze na mapach geodezyjnych w odpowiedniej skali. Mozna zauwazy¢, ze miejscowosci
podstawowych o statusie wsi jest o 6 wiecej niz miejscowosci statystycznych. Znajdujg sie one
w granicach nastepujgcych miejscowosci statystycznych:

— tukaszow w miejscowosci Ocies¢,

— Podgodrze w miejscowosci Podlesie,

— Gofasze w miejscowosci Radzandw,

—  Wolka Kadtubska w miejscowosci Rogolin,

— Kepina i Ludwikéw w miejscowosci Zacharzéw.

Czesci integralne o statusie czesci wsi posiadajg nastepujace miejscowosci statystyczne:
— Bfeszno: Marianki, Rados¢, Wolszanka,
—  Bukéwno: Podlas, Wiodzimierzéw i Sliwiny (Sliwiny posiadajg status odrebnego
sotectwa),
— Czarnocin: Chrzanéwka i Dwor,
— Kadtubska Wola: Dgbrowa i Las-Wyreba,
— Mtodynie Dolne: Gérki Mfodynskie i Grabno,
— Mtodynie Gérne: Bagno, Gosciniec i Wolka Mtodynska,
— Radzandw: Borki, Firlej i Kolonia Radzandw,
— Rogolin: Kresy i Wasosz,
— Smardzew: Gajki, Konsystorzéwka, Praga i dyskusyjnie Prawdzic (na mapie w granicach
miejscowosci Branica),
a o statusie przysiotka miejscowosé:
—  Grotki: Grabina i Wola Rogaliniska.
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Gmina sasiaduje z piecioma gminami: WysSmierzyce (od pétnocnego-zachodu, pow.
biatobrzeski), Biatobrzegi (od pdétnocnego-wschodu, pow. biatobrzeski), Stara Btotnica (od
wschodu, pow. biatobrzeski), Potworéw (od zachodu, pow. przysuski), Przytyk (od potudnia,
pow. radomski).

- I}
vieniawa

Rysunek 1. Gmina Radzandéw na tle gmin sgsiednich.
Zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl/
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Rysunek 2. Gmina Radzanow w swych granicach administracyjnych.
Zrédto: bialobrzegi.geoportal2.pl

2. Podstawa prawna
Plan ogdlny sporzadzany jest na podstawie art. 13a ustawy o p.z.p.

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z o p.z.p. wskazuje wymdg wyjasnienia w czesci tekstowej
Uzasadnienia do planu ogdlnego sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego
gminy, o ktérych mowa w art. 13b ustawy o p.z.p. Wskazane w ustawie uwarunkowania zostang
przedstawione w kolejnych rozdziatach:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
2) znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,

g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
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j) zabytki objete formamiochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,

k) obszary pomnikdow zagtady i ich strefy ochronne,

[) terenyzamkniete iich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas | — lll oraz grunty lesne,
r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;j,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1—
3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

6) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

3. Materiaty wejsciowe

Lokalne, wojewddztwo, powiat, gmina, region:

Uchwata Nr 1V/22/2024 z dnia 30 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego gminy Radzandw.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjety
Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
Strategia rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030+ przyjeta Uchwatg Nr 72/22
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radzandw uchwalone na mocy Uchwaty Nr 1/1/2025 Rady Gminy w Radzanowie z dnia
6 lutego 2025 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Radzandéw wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzandéw z maja 2022 r.
Opracowanie ekofizjograficzne gminy Radzandw, 2024 - 2025.

Raport o stanie gminy za rok 2023, stanowigcy Zatgcznik do zarzgdzenia Nr 43/2024
Wéjta Gminy Radzandéw z dnia 29 maja 2024 r.

Raport o stanie gminy za rok 2022, stanowigcy Zatgcznik do zarzadzenia Nr 41/2023
Wéjta Gminy Radzandéw z dnia 30 maja 2023 r.

Strategia Rozwoju Gminy Radzandw na lata 2022-2032 przyjeta Uchwatg Nr 111/11/2022
Rady Gminy Radzanow z dnia 28 marca 2022 .

Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Radzandw przyjety
Uchwatg Nr 1V/24/2020 Rady Gminy w Radzanowie z dnia 28 lipca 2020 r.
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Informacja o stanie realizacji zadan oswiatowych przez Gmine Radzandw za rok szkolny
2023/2024, z sesji Rady Gminy do 31 pazdziernika 2024 r.

Ustawy i rozporzadzenia:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2025 poz. 733).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2025 poz. 889).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465 z pdzn.
zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024
r. poz. 1292 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdin.
zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290
z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z
pozn. zm.).

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U.z2015r. poz. 2120).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278).

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 82).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418).

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i
administracji morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2024 poz. 757).

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz.
1361 z pdzn. zm.).

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U.
22024 r. poz. 317).

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1799).
Rozporzadzanie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r.
poz. 729).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drdg publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).
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— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z pdzn. zm.).

— Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 15 lutego 2010 roku w sprawie
wymagan i sposobu postepowania przy utrzymywaniu gatunkéw zwierzat
gospodarskich, dla ktérych normy ochrony zostaty okreslone w przepisach Unii
Europejskiej (Dz. U. Nr 56, poz. 344 z pdzn. zm.).

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013
r. poz. 640).

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

— Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U.
21959 r. nr 52 poz. 315).

— Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury 1 z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia
terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (Dz.Urz.MI.2020 poz. 38 z
dnia 2020.09.18).

— Decyzja Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie
ustalenia terendéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.Urz.MON.2019 poz.
46 z dnia 2019.03.01).

Materiaty kartograficzne:

— Mapa topograficzna dla obszaru gminy Radzandw,

— Wektorowa mapa ewidencyjna gruntow i budynkdw gminy Radzandéw, Licencja mapy nr
GK.6642.1819.2025_1401_ P z dna06-10-2025r.,

— Wektorowa mapa zasadnicza gminy  Radzandw, Licencja mapy nr
GK.6642.1819.2025_1401_ P z dna06-10-2025 r

— Baza danych obiektéw topograficznych BDOT10K,

— Geoportal.gov.pl

Inne zrodta:

— https://zabytek.pl,

—  https://sipww.pl,

—  kzgw.gov.pl,

— www.archiwum.gddkia.gov.pl,

—  https://www.bdl.lasy.gov.pl,

— https://wody.isok.gov.pl,

— https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

—  www.gdos.pl,

- www.wios.pl,

—  https://geolog.pgi.gov.pl/,

— https://baza.pgi.gov.pl/,

— https://dane.gov.pl/pl/dataset/2540,zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-
powaznej-awarii-przemy,

—  https://mapa.btsearch.pl/,

— https://sip.gison.pl/radzanowbialobrzeski
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1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (PZPWM) zostat
przyjety Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zgodny jest ze Strategia
rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+.

»Plan nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego wigzgcego
organy i jednostki organizacyjne samorzqdu wojewddztwa. Nie stanowi bezposredniej podstawy
prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Nie narusza uprawnien
gmin w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

Plan stanowi podstawe dla:

uzgadniania bqdZz opiniowania projektéow studiow uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego, plandw i programdow rewitalizacji oraz miejscowych plandw odbudowy,

— opiniowania projektéow dokumentow rzqdowych dotyczqcych polityki przestrzennej
i regionalnej,

— zgtaszania uwag i wnioskow do programdéw rzgdowych,

— wspoftworzenia programdow operacyjnych i kontraktow terytorialnych,

— konstruowania budzetu wojewddztwa w zakresie realizacji programdéw i zadan
wojewddzkich,

— opiniowania w zakresie problemdw wspdlnych z sqsiednimi wojewddztwami”.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, zgodnie z ustawg o
p.z.p. w ramach prowadzenia polityki rozwoju wyznaczyt obszary funkcjonalne.

Obszary funkcjonalne

Gmina Radzandéw znajduje sie w powiecie biatobrzeskim w Radomskim podregionie (NUTS 3).
Caty teren powiatu biatobrzeskiego znajduje sie w obszarze o najnizszym poziomie dostepu do
ustug publicznych. Dla takich obszarébw PZPWM wskazuje nastepujgce zasady
zagospodarowania: dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe
warunkéw zycia mieszkancéw, zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i
przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci mieszkarnicdw oraz zmniejszenie poziomu
bezrobocia.

Gmina Radzandéw zostata zaliczona roéwniez do wiejskich obszaréw funkcjonalnych
wymagajgcych wsparcia proceséw rozwojowych, czyli do obszaréw peryferyjnych,
o utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczacych w
procesach rozwojowych kraju.

Dla takich obszaréw PZPWM wskazuje m.in. nastepujgce zasady zagospodarowania:

- utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw przyrodniczych, zwtaszcza
znajdujacych sie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki oraz
zwigzanych z tym nakazow i zakazéw wynikajgcych z Uchwaty Nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
rzeki Pilicy i Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 grudnia 2018 r. poz. 13182),

- rozmieszczenia istniejgcych obiektow infrastruktury transportowej i technicznej z
obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu, tj.: drogi krajowej nr 48 i
gazociggu ON 1000 Wrondw - Rawa Mazowiecka,
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- poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego,
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych i
gminnych,

- realizacji projektu pt. ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej" oraz stabilizacji i zabezpieczania
terendw osuwiskowych przy zachowaniu wartosci przyrodniczo- krajobrazowych obszaru.

- okreslenie dziatart majacych na celu:

* ochrone terenéw otwartych przed, rozpraszaniem zabudowy,

* przeciwdziatanie negatywnym skutkom urbanizacji w aspekcie ochrony
srodowiska,

* ochrony krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego,

- tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych,

- objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegdblnych regiondw, w tym uktadéw ruralistycznych,

- przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych klas I-lll na cele nierolnicze
poprzez uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

- wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych,

- ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-
I,

- wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
waloréw przyrodniczego (m. in. tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni
uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych),

- zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolni rzecznych, lesnych, tgkowych, srédpolnych,
itp.), decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych wojewédztwa,

- ochrony gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nielesne,

- wdrozenie dziatan na rzecz poprawy warunkéw glebowo-wodnych dla rolnictwa m. in. poprzez
zwiekszenie retencji wodnej obszaru,

- zwiekszanie retencji wodnej wojewddztwa poprzez m.in. budowy matych zbiornikéw wodnych,
pietrzenie wody w ciekach i jeziorach, przebudowy rowéw i kanatéw, retencji wod opadowych
oraz wilasciwe ksztattowanie struktury terenéw rolnych, le$nych i tworzenie roslinnych stref
ochronnych w dokumentach planistycznych gmin,

- ochrony gtéwnych zbiornikdw wodd podziemnych i stref ochronnych uje¢ wad
(powierzchniowych i podziemnych),

- ochrony naturalnych elementéw przyrodniczych (m. in. starorzeczy, stawéw, oczek wodnych),

- poprawy jakosci powietrza poprzez zmiany paliw na niskoemisyjne oraz rozwdj odnawialnych
zrédet energii,

- poprawe jakosci klimatu akustycznego poprzez dgzenie do minimalizacji,

- negatywnych oddziatywan planowanych inwestycji na Srodowisko poprzez zastosowanie
najlepszych dostepnych technik i rozwigzan planistycznych.

Ponadto PZPWM postulujg o:
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- zapewnienie wysokiej jakosci tras rowerowych na terenie wojewddztwa mazowieckiego
uwzgledniajgc zapisy dokumentu Standardy infrastruktury rowerowej i koncepcja tras
rowerowych wskazanych do realizacji w perspektywie do 2030 roku w wojewddztwie
mazowieckim, przyjetego uchwatg Zarzagdu Wojewddztwa Mazowieckiego nr 1100/333/22 z 28
czerwca 2022 roku.

Stan zagospodarowania

Caty obszar gminy Radzandw stanowig: uprawy trwate, tereny lesne i zadrzewione, zabudowa,
cieki i dominujgce na obszarze gminy roslinnos¢ trawiasta i uprawy rolne (Rysunek 3). Gmina
Radzandéw nie wyrdznia sie pod wzgledem stanu zagospodarowania sposréd innych gmin
regionu.

— 4,

S /S_Ta rg

pokrycie terenu wg BDOO

~N~— cieki

- wody powierzchniowe
- zabudowa
- tereny lesne i zadrzewione

uprawy trwate

roslinnosc trawiasta i uprawy rolne

— granica gminy Radzandw

Rysunek 3. Stan zagospodarowania Gminy Radzandw.

Zrédto: Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego. Kolorem rézowym zaznaczone granice gminy.

Planowane inwestycje

Na terenie gminy Radzandéw nie sg planowane zadne nowe inwestycje w zakresie transportu na
podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (Rysunek 4).
Przez gmine, na niewielkim fragmencie, przebiega droga krajowa nr 48 tgczgca Tomaszow
Mazowiecki z Kockiem. Droga ta jest obecnie uzytkowana, a PZPWM nie przewiduje jej
przebudowy czy rozbudowy. W poblizu gminy przebiega réwniez istniejgca droga wojewddzka
nr 732. Droga ta jest obecnie uzytkowana, a PZPWM nie przewiduje jej przebudowy, czy
rozbudowy.
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Rysunek 4. Planowane inwestycje na terenie gminy Radzandw.

Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Kolorem rézowym zaznaczone
granice gminy.

Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego oraz turystyka

Znaczna cze$¢ gminy Radzandéw znajduje sie w granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Pilicy i Drzewiczki. Na terenie obrebu Podlesie Podgdrze znajduje sie obszar
predysponowany do wystepowania ruchdw masowych. Na terenie gminy nie wystepuja pomniki
historii, parki kulturowe, pomniki zagtady, obszary Swiatowego dziedzictwa UNESCO oraz
obiekty i obszary o szczegdlnym znaczeniu dla kultury polskiej jak i Swiatowej. Gmina Radzanéw
nie jest potozona w charakterystycznym regionie etnograficznym i nie wystepuja tu krajobrazy
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kulturowe. Pdétnocna czes$é¢ gminy lezy w strefie ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-
kulturowych w pasmach rzecznych. Gmina Radzandw nie wyrdznia sie potencjatem
turystycznym, nie przebiegajg przez nig miedzynarodowe, ponadregionalne i regionalne szlaki
turystyczne (rowerowe, piesze, wodne, kolejowe) i kulturowe.

- Stara
Btotnic:

ochrona przyrody
e obszary chronionego krajobrazu

obszary predysponowane do
wystepowania ruchow masowych

2otworéw
R

Rysunek 5. Ochrona przyrody i dziedzictwa kulturowego, Gmina Radzandw.
Zrédto: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego. Kolorem rézowym zaznaczone
granice gminy.

Infrastruktura transportowa i energetyczna

Przez gmine Radzandw nie przebiegajg zadne znaczace korytarze transportowe ani planowane
trasy rowerowe facznikowe i regionalne, nie ma tu zadnej stacji kolejowej, lotniska czy portu.

Na terenie gminy nie s3 planowane kluczowe inwestycje w zakresie infrastruktury
elektroenergetycznej i paliw ptyngcych. Przez teren gminy przechodzi gazocigg wysokiego
cisnienia DN1000 MOP 8,4MPa relacji Gustorzyn-Wrondéw. Teren gminy jest korzystny dla
lokalizowania elektrowni wiatrowych.

Strategiczne obszary zywicielskie wojewddztwa

Gmina Radzandéw, pomimo swojego rolniczego charakteru, nie zostata zaliczona do
strategicznych obszarow zywicielskich, stanowigcych o samowystarczalnosci zywnosciowej
wojewddztwa.

. STRATEGIA ROZWOJU GMINY RADZANOW NA LATA 2022 - 2032

Strategia Rozwoju Gminy Radzanéw na lata 2022 - 2032 zostata przyjeta Uchwatg Nr
111/11/2022 Rady Gminy Radzandéw z dnia 28 marca 2022 r. i stanowi istotny dokument
planowania rozwoju lokalnego, okreslajagcy kluczowe kierunki rozwoju Gminy Radzandw.
Strategia wskazuje wizje, cele strategiczne i operacyjne oraz kierunki dziatan wyznaczone do
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realizacji w okresie jej obowigzywania. Dokument zawiera syntetyczng diagnoze Gminy w
zakresie sytuacji spoteczno - ekonomicznej oraz analize strategiczng sit i stabosci. Jest jednym z
podstawowych instrumentéw zarzadzania i stanowi podstawe do prowadzenia przez wtadze
samorzgdowe dtugookresowej polityki rozwoju gminy.

Koniecznos¢ opracowania nowego dokumentu byta warunkowana przez dynamiczne
zmiany zachodzace w polityce spoteczno-gospodarczo-przestrzennej. Strategia tworzy
platforme wspdtdziatania wszystkich zainteresowanych, w szczegdlnosci samorzadu,
przedsiebiorcéw, organizacji spotecznych i oczywiscie mieszkancéw gminy. Gtéwnym
podmiotem odpowiedzialnym za realizacje Strategii jest Urzagd Gminy, a Partnerami Urzedu przy
realizacji Strategii (zaréwno pod wzgledem wykonawczym, jak i finansowym) bedg gminne
jednostki organizacyjne, organizacje pozarzagdowe, partnerzy z sektora prywatnego i mieszkancy
gminy.

Cele strategiczne wynikajace z tego dokumentu:

1. Stworzenie konkurencyjnej gospodarki lokalnej wspierajacej rolnictwo oraz
przedsiebiorczos¢.

2. Podniesienie kapitatu ludzkiego poprzez rozwdj ustug spotecznych.

3. Prowadzenie skutecznej polityki przestrzennej z zachowaniem szczegdlnej uwagi na
srodowisko naturalne.
A te w zakresie planowania przestrzennego realizowane poprzez:

— Ochrone srodowiska przyrodniczego wraz z adaptacjg do zmian klimatycznych

— Modernizacje i rozbudowe infrastruktury technicznej

— Usuwanie barier architektonicznych w przestrzeni publicznej

— Systematyczng aktualizacje dokumentéw planistycznych oraz monitoring ich wdrazania

Rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej
okreslono na podstawie stworzonego modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej wraz z
przeprowadzong analizg uwarunkowan przestrzennych w Gminie.

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje rozwdj infrastruktury spotecznej
na terenie wsi Radzanéw, w tym:

— modernizacje targowiska gminnego,
— modernizacje swietlicy wiejskiej,
— modernizacje/rozbudowe budynku SP ZOZ.

Model wskazuje konieczno$¢ przeprowadzenia termomodernizacji budynkdéw
uzytecznosci publicznej w Radzanowie, Rogolinie, Bukéwnie, Czarnocinie oraz potrzebe
budowy Sali gimnastycznej w Czarnocinie, natomiast dziatania z zakresu infrastruktury
technicznej maja by¢ prowadzone na terenie catej gminy. Dziatania te majg obejmowac:

— budowe/modernizacje sieci wodociggowej,

— modernizacje/budowe stacji uzdatniania wody,

— modernizacje/budowe oswietlenia ulicznego,

— modernizacje/rozbudowe gminnej oczyszczalni sciekdw,
— budowe/modernizacje chodnikdw i Sciezek rowerowych,
— modernizacje/budowe drég gminnych,

— budowe kanalizacji/przydomowych oczyszczalni $ciekdw.
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Rysunek 6. Model struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy Radzandw.
Zrédto: Strategia Rozwoju Gminy Radzanéw na lata 2022-2032

Zgodnie z zapisami Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego 2030+,
rekomenduje sie prowadzenie polityki rozwoju:

— rozwdj zabudowy wzdtuz gtéwnych szlakdw drogowych oraz w centrum Gminy
jakim jest miejscowos$é Radzandw,

— rozwdj ustug handlowych i pielegnacyjno-kosmetycznych w centrum Gminy na
potrzeby mieszkancow,
— ochrona obszaréw cennych kulturowo, a takze zwigzanych z tradycjg Gminy,

— podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw poprzez dostosowanie rodzaju i
dostepnosci ustug,

— rozwdj infrastruktury technicznej w miejscach nowej zabudowy.

W podsumowaniu dokumentu strategii gminy napisano: ,Nalezy pamieta¢, ze istotnos¢
i przydatnos¢ danej strategii rozwoju bedzie zalezna przede wszystkim od zaangazowania
spotecznosci lokalnej oraz obecnych wtadz Gminy w proces jej wdrazania.”

V. WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na terenie gminy nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) plan zagospodarowania przestrzennego gminy z dniem 31
grudnia 2003 roku utracit swojg moc.

Celem realizacji zabudowy na obszarze gminy Radzanéw wydawane sg Decyzje o
Warunkach zabudowy i zagospodarowani terenu (WZ - ki). £acznie w latach 2011-2024 wydano
444 WZ-ki. Najwiecej z nich wydano dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 239 oraz dla
zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng — 147. Dla inwestycji obejmujgcych
zabudowe mieszkaniowg i gospodarczg wydano 14 decyzji, dla zabudowy ustugowej 9, dla
zabudowy zwigzanej z przetwdrstwem rolno spozywczym 8, dla farm fotowoltaicznych 12, a 15
decyzji dotyczyto innych inwestycji. Liczba decyzji o warunkach zabudowy celu publicznego
zaczeta sukcesywnie wzrastac od 2021 r., gdy wydano decyzje na budowe sieci wodociggowej
Ratoszyn-Bukéwno, na budowe szatni sportowej w Radzanowie oraz utworzenie placu zabaw
dla dzieci wraz z sitownig w Mtodyniach Dolnych.

W 2022 r. wydano 22 decyzje o warunkach zabudowy dla osdéb fizycznych oraz 9 decyzji
celu publicznego na budowe: stacji uzdatniania wody w Radzanowie, sieci wodociggowej w:
Radzanowie, Ratoszynie, Zacharzowie, Bukdéwnie, Koztowie, Grotkach, Czarnocinie,
Smardzewie, Mtodyniach Gérnych oraz na budowe sali gimnastycznej w Radzanowie. W roku
2023 wydano ponad czterdziesci decyzji WZ, w tym 8 decyzji celu publicznego na budowe sieci
wodociggowej dla miejscowosci takich jak: Bteszno, Zacharzéw, Smardzew, Ocie$¢, Podlesie
Podgdrze, Bteszno.

Na przestrzeni kilkunastu lat (2010 - 2023) rocznie wydaje sie od 30 - 60 decyzji WZ.
Najwiecej ztozonych wnioskdw i wydanych decyzji byto w miejscowosciach: Radzandw, Rogolin,
Czarnocin, Bukéwno. Dane przedstawiono na wykresach oraz mapie ponizej.
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Wykres 1. Decyzje WZ wydane na terenie Gminy Radzanéw w latach 2010 - 2023
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Zrédto: Analiza wiasna na podstawie danych z Urzedu Gminy Radzanéw.

Wykres 2. Rodzaje inwestycji, dla ktérych wydano decyzje WZ, analiza wtasna
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Zrédto: Analiza wiasna na podstawie danych z Urzedu Gminy Radzandéw.
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Plan ogdlny gminy Radzandow

Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w latach 2011-2024
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Rysunek 7. Analiza przestrzenna wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zrédto: Analiza wtasna na podstawie danych z Urzedu Gminy w Radzanowie
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V. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Opracowana Mapa korytarzy ekologicznych w Polsce autorstwa Pracowni na rzecz
Wszystkich Istot wskazuje, ze przez pétnocng czes$¢ gminy Radzandw przebiega korytarz
ekologiczny istotny dla populacji duzych ssakdw lesnych oraz spdjnosci siedlisk lesnych i wodno-
btotnych.

Sadkowice

Mogielnica

Rysunek 8. Korytarze ekologiczne przebiegajace przez obszar gminy Radzandw.
Zrédto: https://mapa.korytarze.pl/2012

W granicach gminy wystepujg nastepujace obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (na podstawie
centralnego rejestru form ochrony — prowadzonego przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska):

— pomniki przyrody, 4 drzewa,
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki (wystepujacy gtownie w
strefach SO, SR).
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Rysunek 9. Formy ochrony przyrody na obszarze gminy Radzanow.
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Pomniki przyrody
Na obszarze gminy zarejestrowane sg 4 pomniki przyrody:

- 1 sztuka: Wigz szyputkowy - Ulmus laevis (Ulmus pedenculata, Ulmus effusa) — data
ustanowienia: 15.09.1955 r.; wysokos$¢ drzewa 26 m; pier$nica 154 cm; obreb Bukéwno, na
terenie planu przykoscielnego,

- 3 sztuki: Buk pospolity (Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica — data ustanowienia: 30.12.1994 r.:

— wysokos¢ drzewa 20 m; piersnica 115 cm; obreb Smardzew; wiek okoto 180 lat,
— wysokos$¢ drzewa 21 m; piersnica 76 cm; obreb Smardzew; wiek okoto 180 lat,
— wysokos¢ drzewa 22 m; piersnica 70 cm; obreb Smardzew; wiek okoto 180 lat.

W stosunku do pomnikéw przyrody Rozporzgdzenie wprowadza nastepujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowsg,
utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych;
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6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i
towiecka;

10) umieszczania tablic reklamowych.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i Drzewiczki zostat ustanowiony na
podstawie Uchwaty Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu z 28.06.1983 r.,
zmienionej Uchwatg Nr VI/27/77 w sprawie planu przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa radomskiego do 1990 r. oraz planu spoteczno — gospodarczego rozwoju
wojewddztwa w latach 1976 - 1980 i kierunkéw do 1985 r. Aktualnie obowigzujgcym aktem
prawnym w sprawie obszaru jest Uchwata nr 29/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Pilicy i
Drzewiczki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13182).

Catkowita powierzchnia tego obszaru wynosi 64 063,34 ha. Swym zasiegiem obejmuje on
doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki, ktére odznaczajg sie duzg atrakcyjnoscig turystyczno —
krajobrazowa i zréznicowanymi zasobami przyrodniczymi. Gmina Radzandéw lezy czesciowo w
zasiegu tego obszaru (sotectwa Bteszno, Branica, Zacharzéw, Smardzew oraz czesé sotectw
Podlesie Podgdrze, Ratoszyn, Bukéwno, Radzandw, Rogolin).

W Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki Uchwata zakazuje:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjagtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna, rybacky i
towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;
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8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

9'?*

Rysunek 10. Potozenie obszaréow hronionych natle region.
Zrédto: https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

VI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WALU

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego
(MRP), opracowanymi przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zgodnie z ustawg
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig: obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% oraz obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% nie wystepuja na
terenie gminy Radzanéw. Na terenie gminy nie wystepujg réwniez waty przeciwpowodziowe.
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Rysunek 11. Uktad hydrologiczny gminy.
Zrédto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/

VII. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegaja na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy wystepujg urzgdzenia melioracyjne
w postaci sieci drenarskiej i rowdw melioracyjnych (gtéwnie w strefach SR). tgczna powierzchnia
terendéw zmeliorowanych wynosi ok. 4 200 ha, w tym grunty zdrenowane stanowig 4 103 ha.
Powierzchnia zmeliorowana przekracza 50% powierzchni gminy, gtéwnie zlokalizowana jest w
obrebach: Bukéwno, Czarnocin, Ocie$¢, Koztédw, Grotki, Ratoszyn, Zydy, Radzanéw. Sie¢ rowéw
melioracyjnych najgesciej wystepuje na terenach wsi Ocies¢ i Bukéwno, z kolei najwiecej
zbieraczy drenarskich wystepuje w Smardzewie. Jedynie na terenie obrebu Branica nie
wystepuja urzadzenia melioracyjne.
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Rysunek 12. Grunty zmeliorowane, zaznaczone kolorem szarym, na terenie gminy Radzandw.
Zrédto: Dane z zarzadu zlewni Piotrkéw Trybunalski, stan na 11.2024

VIII. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej, na terenie gminy Radzanow nie wystepujg udokumentowane osuwiska ani
tereny zagrozone ruchami masowymi.

Plan zagospodarowania wojewddztwa wskazuje, ze na terenie wsi Podlesie Podgoérze wystepujg
obszary zagrozone ruchami masowymi, przy czym nie znajduje to potwierdzenia w aktualnych
opracowaniach i zbiorach danych.
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Rysunek 13. Obszary Gérnicze, Tereny gornicze.
Zrédto: analiza wtasna na podstawie danych PIG

IX. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie dziatki nr 536 obreb 0012 Radzandw zlokalizowane jest gminne ujecie wod podziemnych,
obejmujace czynng studnie nr 4, studnie nr 3 (dz. nr 537/2) oraz planowang studnie nr 5. Studnie nr 1i 2
nie sg eksploatowane i nie przewiduje sie ich ponownego uruchomienia. Pobér wéd prowadzony jest na
podstawie decyzji wodnoprawnej Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
(WA.ZUZ.3.4210.2940.2.2021.AD z dnia 12.04.2022 r.), obowigzujacej przez okres 30 lat.

Zgodnie z art. 120 ustawy Prawo wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087) dla ujecia wyznaczono teren ochrony
bezposredniej, obejmujgcy ogrodzony obszar wokét studni i stacji wodociggowej. W strefie tej obowigzujg
rygorystyczne zasady ochrony jakosci wéd podziemnych, w szczegdlnosci zakaz prowadzenia dziatalnosci
niezwigzanej z eksploatacjg ujecia, obowigzek ogrodzenia i oznakowania terenu oraz ograniczenie wstepu
0s6b nieuprawnionych. Nie wyznaczono strefy ochrony posredniej.

W planie ogdélnym teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych zostat wskazany jako obszar
ograniczonego uzytkowania, wytgczony spod zabudowy oraz dziatan moggcych zagrazaé jakosci wod
podziemnych. Dziatanie to ma na celu dtugoterminowe zabezpieczenie dostaw wody pitnej dla
mieszkancow oraz ochrone zasobéw wodnych gminy.

Obszary ograniczonego uzytkowania — strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody

1. Woyznacza sie teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych na dziatce nr 536 obreb 0012
Radzandw.

2. Na terenie tym obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji nowej zabudowy,

b) prowadzenia dziatalnosci niezwigzanej z eksploatacja ujecia wody,
c) gromadzenia i magazynowania substancji moggcych zanieczysci¢ wody podziemne.

3. Dopuszcza sie wytgcznie zagospodarowanie terenu zwigzane z utrzymaniem i modernizacjg urzadzen
wodociggowych.

4. Teren ochrony bezposredniej podlega obowigzkowemu ogrodzeniu i oznakowaniu, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne.
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Branica
Bleszno

D\

Podiesie Podgorze

Radzandw

Rogolin

Bukdéwno

Kadtubska Wola

Mtodynie Gérne

Miodynie Dolne

Rysunek 14. Lokalizacja studni.
Zrédto: Urzad Gminy w Radzanowie 15-11-2024

X. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Obszary ochronne to ustanowione przez Wojewode na wniosek Wdd Polskich obszary, na
ktorych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z
wod, w celu ochrony zasobow tych wéd przed degradacja.

Na terenie gminy Radzandéw nie wyznaczono obszaréow ochronnych zbiornikéw waod
srodladowych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r.
poz. 960).

Xl. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ ZFILARAMI
OCHRONNYMI

Obecnie na terenie gminy wystepuja tereny i obszary gérnicze znajdujace sie w ewidencji
Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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Wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy wystepuje obszar gérniczy i teren gérniczy w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 z pdzn. zm.).

Tabela 1. Obszary i tereny gérnicze wystepujace na terenie gminy Radzanow..

Lp. Nazwa obszaru | Typ Lokalizacja Ztoze Status Powierzchnia [m?]
1 Podlesie TG Podlesie Podgoérze, dz. ew. nr | Piaskiizwiry Aktualny 15116

35/1
2 Podlesie oG Podlesie Podgorze, dz. ew. nr | Piaskiizwiry Aktualny 10 667

35/1

Zrédto: Paristwowy Instytut Geologiczny, stan na 31.10.2024 r

Xil. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKtADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

1. Ztoza kopalin

Na terenie gminy Radzandéw wystepuje udokumentowane ztoze wybilansowane kopalin
»Podlesie” - KN 11884. Ztoze znajduje sie w miejscowosci Polesie Podgdrze. Doktadnie na dz. nr
ew. 35/1. Jego tagczna powierzchnia wynosi 9747 m2. Gtéwng kopaline ztoza stanowi kruszywo
naturalne — piasek, drobno lub $rednioziarnisty o barwie jasnozdttej i zottej oraz piaski
$rednioziarniste jasnoszare i szare. Migzszo$¢ ztoza waha sie od 2,3 m do 13,7 m (Srednio 6,96
m). Kopalina stosowana jest gtdwnie do celéw budowlanych.

Zgodnie z ,Bilansem zasobdw zt6z kopalin w Polsce" wedtug stanu na dzien 31 XIl 2020
r. udokumentowane ztoze kopalin ,,Podlesie” zostato skreslone z bilansu zasobow.

Na terenie gminy Radzandw nie stwierdzono, zgodnie z Mapg geosrodowiskowa,
wystepowania obszaréw perspektywicznych wydobycia kruszywa naturalnego. Wystepujgce na
powierzchni terenu piaszczysto-zwirowe osady wodnolodowcowe i piaski eoliczne s3
eksploatowane punktowo, na potrzeby wtasne lokalnej spotecznosci.

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy Radzanéw nie wystepujag udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Radzanéw nie znajduje sie zaden podziemny bezzbiornikowy magazyn
substancji.

Xlll. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Radzandw nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o
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lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z pdzn. zm.).

XIV. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW
| OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R.
POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB GMINNE)J
EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

1. Zabytki nieruchome

1.1. Rejestr zabytkéw

Na terenie gminy Radzanéw znajduje sie 10 zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkow (tabela ponizej). Sg to najcenniejsze elementy krajobrazu kulturowego na
terenie gminy.

Tabela 2. Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, potozonych na terenie gminy Radzanéw
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Lp. Miejscowos¢ Obiekt/ zesp6t obiektéw Nr rejestru | Data wpisu Informacje dodatkowe

zabytkow

1. Branica Dwor 94 31.03.1971r. | Zespot dworski, w sktad ktorego wchodzg: dwoér, spichlerz, stajnia, park otaczajacy
zespot

2. Branica Spichlerz w zespole 94 31.03.1971r. | Zespot dworski, w skfad ktérego wchodzg: dwor, spichlerz, stajnia, park otaczajacy

dworskim zespot

3. Branica Stajnie w zespole 94 31.03.1971r. | Zespot dworski, w skfad ktérego wchodzg: dwor, spichlerz, stajnia, park otaczajacy

dworskim zespot

4. Branica Park dworski 94 31.03.1971r. | Zespot dworski, w sktad ktorego wchodzg: dwér, spichlerz, stajnia, park otaczajacy
zespot

5. Bukéwno Cmentarz parafialny 479/A/91 05.01.1991r. | Cmentarz rzymsko — katolicki potozony na wschod od kosciota parafialnego w

rzymskokatolicki granicach cmentarza wraz ze strefg ochronng, uktadem przestrzennym,
drzewostanem, elementami cmentarza (murem ogrodzeniowym, bramg, kaplica
z 1855r. , nagrobkami z XIX i XX w, w tym Adama i Heleny Krzyzanowskich i
Dionizego Czachowskiego )

6. Bukowno Kaplica cmentarna 479/A/91 05.01.1991r | Cmentarz rzymsko — katolicki potozony na wschéd od kosciota parafialnego w
granicach cmentarza wraz ze strefg ochronng, ukfadem przestrzennym,
drzewostanem, elementami cmentarza (murem ogrodzeniowym, bramg, kaplica
z 1855r. , nagrobkami z XIX i XX w, w tym Adama i Heleny Krzyzanowskich i
Dionizego Czachowskiego )

7. Bukoéwno Kosciot drewniany p.w. 36/A/80 26.04.1980 r. | Kosciot z dzwonnicg

Nawiedzenia NMP
8. Bukéwno Dzwonnica drewniana 36/A/80 26.04.1980 r. | Kosciot z dzwonnicg
9. Radzandéw Kosciét parafialny p.w. sw. 124/A/81 04.11.1981 r. | Kosciot z dzwonnica
Marcina (d. pw. Sw.
Michata Archaniota)
10. Radzanow Dzwonnica drewniana 124/A/81 04.11.1981r. | Koscidt z dzwonnicy

Zrédto: Analiza wiasna na podstawie materiatéw otrzymanych od Mazowieckiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw




Tabela 3. Wykaz zabytkéw wpisanych wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, potozonych na terenie gminy Radzanéow

1.2.

Zabytki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

Na terenie gminy Radzandw znajdujg sie rowniez obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw (tabela ponizej).

Lp. | Miejscowosc Obiekt / zespét obiektéw Okres Nr wpisu do Wopisany do | Data wpisu
ewidencji rejestru
zabytkow
Branica Park - Ewidencja 1987 TAK 1987 rok
2. Bukéwno Kosciot drewniany p.w. Nawiedzenie NMP - 36/A/80 1z 26.04.1980 | TAK 1959 rok
3. Bukéwno Dzwonnica drewniana - 36/A/801226.04.1980 | TAK 2001, 1968 rok
4. Bukéwno Kosciét cmentarny Karta 1968 TAK Karta zielona (lata 50/60 XX
w.)
Bukéwno Cmentarz rzymskokatolicki z pocz. XIX w. Poczatek XIX w. Karta 1968 TAK 1986 rok
6. Radzanéw Koscidt parafialny p.w. $w. Marcina (d. pw. Sw. | - 124/A/8124.11.1981 | TAK 1998, 1968 rok
Michata Archaniota)
7. Radzanéw Dzwonnica drewniana - 124/A/81 2 4.11.1981 | TAK 2001, 1968 rok
8. Radzandow Cmentarz rzymskokatolicki ,,stary” z ok. 1800 — | Okoto 1800 - 1845 | Karta 1968 NIE 1986 rok
1845
9. Radzandow Cmentarz rzymskokatolicki z pot XIX w Ok. pot. XIX w. — Karta 1968 NIE 1986 rok
1845 rok
10. | Smardzew Kaplica grobowa rodziny Mtockich (ruina) z 1856 r. | 1865 rok Karta 1968 NIE 1986 rok

Zrédto: Analiza wiasna na podstawie materiatéw otrzymanych od Mazowieckiego Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkéw.




1.3. Gminna Ewidencja Zabytkow

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 89/2024 Wdjta Gminy Radzandw z dnia 3 grudnia 2024 r. na
terenie gminy Radzandw znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Wykaz
ten obejmuje zaréwno obiekty nieruchome, jak i stanowiska archeologiczne (tabele ponizej).

Gminna Ewidencja Zabytkow jako oficjalny rejestr prowadzony na poziomie gminnym,
podlega ochronie wynikajacej z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Oznacza
to, ze obiekty w niej ujete uwzglednia sie w procesach planistycznych i inwestycyjnych, a ich
wartos$¢ kulturowa podlega ochronie prawne;j.

Powyisze znajduje odzwierciedlenie w Uchwale Nr 1X/47/2024 Rady Gminy Radzanow z
dnia 30 grudnia 2024 r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami na lata
2024-2027, w ktorej przyjeto kierunki dziatarh gminy w zakresie opieki i ochrony nad obiektami
wpisanymi do GEZ, a takze wskazano na potrzebe ich systematycznej aktualizacji i monitoringu.
Ideg Programu jest opracowanie i wdrozenie spdjnego planu ochrony i zarzgdzania zabytkami,
ktory przyczyni sie do poprawy stanu ich zachowania oraz wzmocnienia roli dziedzictwa

kulturowego w rozwoju turystyki i promocji regionu.

Tabela 4. Wykaz obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Adres Zabytek Datowanie Informacje
Bteszno 58 Dom drewniany XIX/ XX wieku Dz. nr ew. 290
Branica Park podworski XVII wiek Wohpis do rejestru zabytkéw nr: er 704 z

20.12.1957 r. 94/A/71 z 31.03.1971 r.
Uktad parku zatarty. Z dawnego
zabytkowego drzewostanu zachowaty sie
pojedyncze egz. starodrzewia.

Branica Zespot  dworski:  dwdr, | XVIII wiek Wopis do rejestru zabytkdéw nr: 94/A/71 z
spichlerz, stajnia, park 31.03.1971, Brak w terenie budynku
dworski dworu, spichlerza, stajni.

Kapliczka przydrozna
Bukéwno 1937r. Dziatka ewidencyjna nr 7
Bukéwno Kosciét parafii p.w. | | potowa XVII wieku Wohis do rejestru zabytkow

Nawiedzenia NMP
nr: 456/A z 28.02.1957,

95/A z31.03.1971 oraz 36/A z 26.04.1980

Dz. ew. nr 786

Bukéwno Dzwonnica | potowa XVII wieku Wohis do rejestru zabytkéw nr:
456/A 2 28.02.1957,

95/A z31.03.1971 oraz 36/A z 26.04.1980

Dz. ew. nr 786
Bukéwno Cmentarz parafii rzymsko- | 1 potowa XX wieku Wopis do rejestru zabytkow nr:
katolickiej
479/A z05.01.1991 r.
Dz. ew. nr371
Grotki Krzyz drewniany ok. 1911 rok Dz. ew. nr 226
Kadtubska Kapliczka domkowa | | ¢éwieré XX wieku Dz. ew. nr35i259

Wola (kubaturowa)
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Podlesie 14 Dom drewniany | ¢wieré XX wieku Dz. ew. nr 38 (Dawniej posesja nr 18)
Radzanéw Kosciot parafialny p.w. sw. | 1807-1810, Wois do rejestru zabytkéw nr:
Marcina
1817-1820, 493/A/57 2 23.03.1957,
96/A z30.05.1972 oraz 124/A 2 04.11.1981
Dz.ew. nr 238
; . . . Wopis do rejestru zabytkéw nr:
Radzanéw Dzwonnica drewniana 1 ptowa XIX wieku 124/A 7 04.11.1981r.
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
Dziatka ewidencyjna nr 238
Radzanéw Cmentarz parafii rzymsko- Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw
katolickiej Pot. XIX w.
Dz. ew. nr 65
dzant Cmentarz parafii ek Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw
Radzan6éw rzymsko-katolickiej Pocz. XIX wieku
Dz.ew. nr 237
,,stary”
; Kapliczka przydrozna 1918r.
Radzanéw Dz.ew. nr 662
Radzan6éw 79 | Dom drewniany | ¢wier¢ XX wieku Dz.ew. nr 478

Radzan6éw 83 | Dom drewniany | ¢wier¢ XX wieku Dz.ew. nr 646/1
Radzan6éw 86 | Dom drewniany XIX/XX wiek Dz.ew. nr 361

W poblizu posesji nr 8ai 9
Ratoszyn Kapliczka domkowa Pocz. XX wiek Dz. ew. nr361

W poblizu posesjinr 8a i 9
Ratoszyn Kapliczka przydrozna 21097 roku Dz. nrew. 278/2
Rogalin 38 Dom drewniany 1 ¢éwieré XXw. Dz. ew. nr 31
Smardzew Ruiny kaplicy grobowej Dz. ew. nr 531

rodziny Mtockich h.

Prawdzic

Lata 50-te XIXw.

Smardzew 32

Dom drewniany

2 ¢wieré XX wieku

Dz. ew. nr202/1

Smardzew

Kapliczka murowana

| ¢wier¢ XX wieku

Dz. ew. nr 161

Ok. 100 m na wschdd od posesji nr 16

Zacharzéow 12

Dom drewniany

XIX/XXw.

Dz. ew. nr332/1

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Gminy Radzanéw na lata 2024-2027.

2. Zabytki archeologiczne

Na terenie gminy Radzandw znajduja sie zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,
Wiekszo$¢ stanowisk to Slady osadnictwa z okresu Sredniowiecza i nowozytnosci. Stanowiska nie
sg obecnie zagrozone, a pochodzacy z nich materiat zabytkowy jest nieliczny. Wiekszos¢é
stanowisk znajduje sie na terenach lesnych lub tgkowo-polnych. Wykaz przedstawiono w tabeli

ponizej.

Tabela 5. Wykaz stanowisk archeologicznych potozonych na terenie gminy Radzanéw.

l.p. | Miejscow
0s¢

Obszar Numer
AZP na
obszar
ze

Numer
stano-
wiska w
miejsco-
wosci

Funkcja

Kultura Chronologia
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1 Bteszno 70-65 24 1 Slad osadnictwa Péine XV wiek
Sredniowiecze
Slad osadnictwa - Epoka kamienia -
epoka zelaza
2 Bteszno 70-65 30 2 Slad osadnictwa Pdine XV wiek
Sredniowiecze
3 Bteszno 70-65 32 3 Slad osadnictwa - Okres pradziejowy
4 Branica 70-65 32 3 Slad osadniczy - Okres pradziejowy
Osada Wczesne
Sredniowiecze X-XIIIl w.
5 Branica 70-65 18 1 Osada tuzycka Epoka brazu - wecz.
Epoka zelaza
Osada Woczesne X-XII wiek
Sredniowiecze
Slady osadnictwa Pdine XV = XVI wiek
Sredniowiecze -
okres nowozytny
6 Branica 70-65 29 1 Osada Wczesne X-XIIl wiek
Sredniowiecze
7 Branica 70-65 29 2 Slad osadnictwa Wczesne XI-XI1 wiek
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny XV-XVI wiek
Slad osadnictwa Okres nowozytny XVIII wiek
8 Bukéwno 71-65 4 1 Slad osadnictwa Okres nowozytny -
Osada Wczesne Xl wiek
Sredniowiecze
9 Bukéwno 71-65 5 2 Slad osadnictwa Okres nowozytny -
Slad osadnictwa Wczesne -
Sredniowiecze
10 | Bukéwno 71-65 6 3 Slad osadnictwa Pézne -
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny -
11 | Bukéwno 71-65 1 1 Slad osadnictwa Swiderska Paleolit  schytkowy
Kolonia pdiny
Slad osadnictwa Przeworska? Starozytnosé
12 | Bukéwno | 71-65 2 2 Slad osadnictwa Pézne -
Kolonia Sredniowiecze
13 Bukéwno 71-65 3 3 Slad osadnictwa Okres nowozytny -
Kolonia
Slad osadnictwa - Starozytnosé
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14 Czarnocin 71-64 9 Slad osadnictwa - Starozytnos¢
Slad osadnictwa Okres nowozytny -
15 Czarnocin 71-64 10 Slad osadnictwa Pdine XIV-XV wiek
Sredniowiecze
16 Czarnocin 71-64 11 Slad osadnictwa Péine -
Sredniowiecze?
17 Czarnocin 71-64 12 Osada Epoka kamienia
Slad osadnictwa Okres
nowozytny
18 Czarnocin 71-64 13 Slad osadnictwa tuzycka Epoka kamienia
Slad osadnictwa Okres nowozytny -
19 Czarnocin 71-64 14 Slad osadnictwa - Starozytnos¢
20 | Grotki 71-64 15 Osada Woczesne XII-XVI wiek
Sredniowiecze -
pdine
Sredniowiecze
21 | Grotki 71-64 18 Slad osadnictwa - Epoka brazu
22 Grotki 71-64 17 Slad osadnictwa - Epoka kamienia
Slad osadnictwa Okres nowozytny -
23 Kadtubska | 71-65 18 Osada Péine -
Wola Sredniowiecze -
okres nowozytny
24 Kadtubska 71-65 19 Slad osadnictwa Okres nowozytny -
Wola
25 Radzanéw | 71-65 9 Grodzisko Woczesne X-XI wiek
Sredniowiecze
26 Rogolin 71-65 17 Slad osadnictwa - Epoka kamienia
27 | Rogolin 71-65 20 Slad osadnictwa Pézne -
Sredniowiecze
28 Rogolin 71-65 21 Slad osadnictwa Wczesne XHI-XIV wiek
Sredniowiecze -
pdine
Sredniowiecze
29 Rogolin 71-65 22 Slad osadnictwa - Starozytnos¢
30 | Smardzew | 71-65 10 Slad osadnictwa Péine XIV-XV wiek
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny -
31 | Smardzew | 71-65 11 Slad osadnictwa - Starozytnos¢
32 Smardzew | 71-65 12 Slad osadnictwa - Paleolit
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Slad osadnictwa Okres nowozytny
33 Smardzew | 70-65 19 Osada Péine XIV-XV wiek
jednodworcza Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny XVII-XVIIT wiek
34 Smardzew | 70-65 20 Osada Wczesne XI-XI1 wiek
Sredniowiecze
Osada Péine XV-XVII wiek
jednodworcza Sredniowiecze
okras nowozytny
Slad osadnictwa Okres nowozytny XVIII wiek
35 Smardzew | 70-65 21 Wies Okres nowozytny XVI wiek
36 | Smardzew | 70-65 28 Slad osadnictwa Woczesne X-XII wiek
Sredniowiecze
37 Wrtodzimie | 71-65 7 Slad osadnictwa - Starozytnos¢
rzéw
Slad osadnictwa Okres nowozytny -
38 | Wiodzimie | 71-65 8 Slad osadnictwa Pézne -
rzéw Sredniowiecze
39 Wodlka 71-65 13 Slad osadnictwa Wczesne -
Kadtubska Sredniowiecze
okres nowozytny
40 | Zacharzéw | 70-65 25 Osada Woczesne X-XII wiek
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny XVIII wiek
41 Zacharzéw | 70-65 26 Slad osadnictwa Okres nowozytny XVI-XVIIT wiek
Slad osadnictwa Okres nowozytny XIX-XX wiek
42 Zacharzéw | 70-65 27 Slad osadnictwa Wczesne XI-XI1 wiek
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny XVI-XVIII wiek
43 | Zydy 71-64 19 Slad osadnictwa Okres nowozytny -
Slad osadnictwa - Starozytnos¢

3. Zasoby kultury wspotfczesnej

Na terenie gminy nie brak jest obiektdw mogacych zalicza¢ sie do ddbr kultury
wspotczesnej. Na terenie gminy zlokalizowanych jest duzo drewnianych domow, ktore wpisujg
sie w krajobraz kulturowy gminy. Najlepiej zachowane obiekty znajdujg sie w miejscowosciach:
Bteszno, Grotki, Kadtubska Wola, Radzandéw, Smardzew. Krajobraz dopetniajg kapliczki i
przydrozne krzyze.

Tabela 6. Miejsca Pamieci Narodowej na terenie gminy Radzanéw.
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Lp. Obiekt Data powstania | Miejscowos¢ Stan zachowania

1. Miejsce Pamieci Narodowej — 1938 r. Bukdéwno, dobry
ptyta nagrobna Dionizego cmentarz
Czachowskiego parafialny

2. Kamien z ptyta ku uczczeniu 1l potowa XX w. Podlesie bardzo dobry, opieka Stowarzyszenia
polegtych w 1944 r. Przyjaciot Ziemi Radzanowskiej,

Publicznego Gimnazjum
w Rogolinie, Mieszkarncéw wsi Podlesie

3. Gréb ppor. Wojska Polskiego | potowa XX w. Radzanéw, bardzo dobry, opieka Stowarzyszenia
Stanistawa Pruszkowskiego ps. cmentarz Przyjaciot Ziemi Radzanowskiej
»Maciek” polegtego we wrzesniu parafialny i Publicznego Gimnazjum
1939r. w Rogolinie

4. Miejsce Pamieci Narodowej —w 2008 r. Rogolin dobry

hotdzie obroricom ziemi
radzanowskiej

5. Zbiorowa mogita powstancow 1963 r. Smardzew 2ty
dowodzonych przez Dionizego
Czachowskiego, polegtych w
powstaniu styczniowym w 1863 r.

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanéw
uchwalone na mocy Uchwaty Nr 1/1/2025 Rady Gminy w Radzanowie z dnia 6 lutego 2025 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Radzanéw

Cmentarze

Na terenie gminy Radzandw znajdujg sie takze cmentarze o uznanych wartosciach kulturowych.

Tabela 7. Wykaz cmentarz o uznanych wartosciach kulturowych w gminie Radzanéw

Lp. Miejscowosé Nazwa Datowanie Nr wpisu do rejestru zabytkéw lub
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw

1. Bukéwno Cmentarz z parafii rzymsko — Poczatek XX wieku 479/A 2 05.01.1991
katolickiej

2. Radzanéw Cmentarz parafii rzymsko- koniec XIX wieku Karta 1968
katolickiej

Zrédto: Projekt Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radzanéw, 2024 r.

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Kapliczki, figury i krzyze przydrozne s elementem przestrzennym zwigzanym z polska kulturg i
obyczajowoscig. Zawsze byly miejscem wazinym dla lokalnych spotecznosci. Budowano je
najczesciej na skrajach osad i wsi oraz na rozstajach drég.

Tabela 8. Kapliczki, figury na terenie gminy Radzandw.

Lp. Obiekt Miejscowos¢ Stan zachowania Dodatkowe
informacje
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1. Kapliczka przydrozna Bteszno bardzo dobry

2. Kapliczka przydrozna Bteszno dobry

3. Kapliczka przydrozna Bteszno dobry

4. Kapliczka przydrozna Bteszno

5. Kapliczka przydrozna Bteszno

6. Kapliczka przydrozna Bukéwno bardzo dobry

7. Kapliczka przydrozna Bukéwko dobry

8. Kapliczka przydrozna Bukéwno dobry

9. Kapliczka przydrozna Bukéwno dostateczny

10. Kapliczka przydrozna Bukéwno dobry

11. Kapliczka przydrozna Bukéwno dobry

12. Kapliczka przydrozna Bukéwno dobry

13. Kapliczka przydrozna Branica dobry

14. Kapliczka przydrozna Branica dobry

15. Kapliczka przydrozna Branica dobry

16. Kapliczka przydrozna Branica dobry

17. Kapliczka przydrozna Czarnocin bardzo dobry

18. Kapliczka przydrozna Czarnocin dobry

19. Kapliczka przydrozna Czarnocin

20. Kapliczka przydrozna Grotki dobry

21. Kapliczka przydrozna Grotki dobry Obiekt wpisany do
GEZ

22. Kapliczka przydrozna Grotki dobry
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23. Kapliczka przydrozna Grotki dobry
24. Kapliczka przydrozna Grotki dobry
25. Kapliczka przydrozna Grotki dobry
26. Kapliczka przydrozna Kadtubska Wola | dobry Obiekt wpisany do
GEZ
27. Kapliczka przydrozna Kadtubska Wola | dobry
28. Kapliczka przydrozna Kadtubska Wola | dostateczny
29. Kapliczka przydrozna Koztéw dobry
30. Kapliczka przydrozna tukaszow dobry
31. Kapliczka przydrozna tukaszow bardzo dobry
(obreb Ocies)
32. Kapliczka przydrozna Mate Bukdéwno,
pod Bukéwnem
33. Kapliczka przydrozna Mtodynie Dolne
34. Kapliczka przydrozna Mtodynie Dolne | dostateczny
35. Kapliczka przydrozna Mtodynie Dolne | dobry
36. Kapliczka przydrozna Mtodynie Gérne | dobry
37. Kapliczka przydrozna Mtodynie Gérne | dobry
38. Kapliczka przydrozna Mtodynie Gérne | dobry
39. Kapliczka przydrozna Mtodynie Gérne | dostateczny
40. Kapliczka przydrozna Ocies¢ dostateczny
41. Kapliczka przydrozna Ocies¢ bardzo dobry
42. Kapliczka przydrozna Ocies¢ dobry
43, Kapliczka przydrozna Ocies¢ dobry
44, Kapliczka przydrozna Podgorze
45, Kapliczka przydrozna Podgoérze
46. Kapliczka przydrozna Radzanéw dobry
47. Kapliczka przydrozna Radzanéw dobry
48. Kapliczka Przydrozna Radzandéw Dobry Obiekty wpisany do
GEZ
49. Kapliczka przydrozna Radzandéw
50. Kapliczka przydrozna Radzandéw
51. Kapliczka przydrozna Ratoszyn dobry Obiekt wpisany do
GEZ
52. Kapliczka przydrozna Ratoszyn dobry
53. Kapliczka przydrozna Ratoszyn dobry
54. Kapliczka przydrozna Rogolin dobry
55, Kapliczka przydrozna Rogolin dobry
56. Kapliczka przydrozna Rogolin dobry
57. Kapliczka przydrozna Rogolin dobry
58. Kapliczka przydrozna Rogolin dostateczny
59. Kapliczka przydrozna Rogolin
60. Kapliczka przydrozna Smardzew dobry
61. Kaplica  grobowiec rodziny | Smardzew ruina Obiekt wpisany do
Mtockich WEZ
prawdopodobnie  p.w.  Sw.
Walentego
62. Kapliczka przydrozna Smardzew obiekt wpisany do
GEZ
63. Kapliczka przydrozna Smardzew dostateczny
64. Kapliczka przydrozna Sliwiny dobry
65. Kapliczka przydrozna Sliwiny
66. Kapliczka przydrozna Wtodzimierzow
(obreb
Bukéwno)
67. Kapliczka przydrozna Zacharzow dobry
68. Kapliczka przydrozna Zacharzow dobry
69. Kapliczka przydrozna Zydy dobry
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70. Kapliczka Przydrozna Zydy dobry
71. Kapliczka Przydrozna Zydy dobry
72. Kapliczka Przydrozna Zydy dobry

Zrédto: Analiza wtasna, 2024 .

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Radzandw nie wystepujg pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terenéw i ich stref ochronnych.

XVI. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy Radzandw nie zostaly zlokalizowane tereny zamkniete, przez ktdre
przebiegajg linie kolejowe, ani tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej na podstawie
Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz.Urz.MI.2020.38 z dnia 1 wrzesnia 2020
r.) oraz Decyzja Nr 38/Mon Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz.Urz.MON.2019.46 z dnia 15
marca 2019 r.).

XVIl. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie gminy Radzanéw nie ma wyznaczonych obszaréw ograniczonego uzytkowania
ustalonych na podstawie przepisdw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2025 poz. 647).

XVIIL. OBSZARY WYMAGAIJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Na obszarze gminy Radzandw nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

XIX. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Gminny program rewitalizacji powinien by¢ zrealizowany (na podstawie art. 5a ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 6 ust. 2 i art.
11 ust. 3 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Obecnie
Gminny program rewitalizacji jest w trakcie realizacji. Na obszarze gminy nie wystepuja obszary
zdegradowane i obszary rewitalizacji.
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XX. OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 2025 poz. 647) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczyé obszary ciche
w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjg. Na dzien sporzgdzenia planu ogdlnego gminy
Radzanéw Rada Powiatu Biatobrzeskiego nie wyznaczyta takowych.

XXI. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS | — Ill ORAZ
GRUNTY LESNE

1. Grunty rolne

Na terenie gminy Radzandw wystepujg uzytki rolne dobrych klas bonitacyjnych. Zyznoé¢
gruntdw przyczynia sie do rozwoju rolnictwa. Gleby wytworzyly sie z utwordw akumulacji
lodowcowej, glin i piaskdw zwatowych oraz piaskéw wodnolodowcowych. Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej wystepujg gtownie kompleksy zytnie bardzo dobre i dobre z duzym
udziatem kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego, w klasach bonitacyjnych Ill do VI. Gleby
klasy | oraz Il nie wystepujg na terenie gminy.

Woykres 3. Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych, wyrazone w %

Klasy bonitacyjne uzytkow rolnych, udziat %

6,00% 2,88% ) 919

LRI = [lla
= b v
=lVa =IVb
LAY V|

Tabela 9. Klasy bonitacyjne uzytkéw rolnych wraz z ich udziatem w powierzchni ogélnej gminy.

Klasa Powierzchnia [ha] Udziat [ha] Udziat [%]
gruntu

1} 195,45 1953,14 2,88

Ila 195,91 2,91

b 1562,78 23,19

v 511,05 3397,87 7,58

IVa 1942,11 28,81
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IVb 944,72 14,02
Vv 984,58 1389,34 14,61
Vi 404,76 6,00
suma 6740,35 6740,35 100

Zrédto: Analiza wiasna na podstawie danych z powiatowego osrodku geodezyjno-kartograficznego

W obszarze gminy uzytki rolne klasy Ill, llla, lllb stanowig ok. 29 % gminy. Wieksze
kompleksy gleb klasy 11l wystepujg miedzy innymi w rejonie sotectw Bukdwno, Rogolin, Koztéw,
Radzandéw, Kadtubska Wola, Smardzew, Ratoszyn. Zwarte kompleksy gleb klasy 1V, IVa, IVb
stanowig ok. 50% uzytkéw rolnych i wystepujg w srodkowej, potudniowej i wschodniej czesci
gminy (gtéwnie znajduja sie w strefie SR).

Klasy bonitacyjne

Rysunek 15. Uzytki rolne klas chronionych Ill, Illa, lllb na terenie gminy Radzandw.
Zrédto: Mapa ewidencyjna, Starostwo Powiatowe w Biatobrzegach, stan na 11-2025 r.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Wystepowanie gruntéw klas chronionych | - Il wigze sie z ograniczeniami w ewentualnym
sposobie zagospodarowania.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. c ustawy o p.z.p. obowigzek wystgpienia o wyrazenie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajg tego
przepisy odrebne. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych
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uzytki rolne klas I-lll - wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, z
zastrzezeniem, iz nie wymagajg takiej zgody grunty rolne potozone na obszarze uzupetnienia
zabudowy w rozumieniu przepisdw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 7 ust.
2 pkt 1 i ust. 2a ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych).

Hodowla zwierzat

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilka gospodarstw zajmujgcych sie hodowlg bydta,
trzody chlewnej i zwierzat futerkowych oraz wielkoobszarowe gospodarstwo hodowlane -
kurniki zlokalizowane we wschodniej i potudniowo — wschodniej czesci gminy w
miejscowosciach: Mtodynie Gérne, Mfodynie Dolne, Kadtubska Wola (SR).

Ponadto nalezy tu wspomnieé, iz mieszkancy borykajg sie z problemem odoréw. Na terenie
gminy postuluje sie w ostatnim czasie o wprowadzenie ograniczen ktdre uniemozliwig
lokalizacje nowych lub rozbudowe istniejgcych obiektéow, w ktérych bedzie prowadzona
dziatalno$¢ mogaca potencjalnie lub znaczgco oddziatywaé na srodowisko w odlegto$ci mniejszej
niz 700 m lub 1000m od istniejgcych zabudowan mieszkalnych, méwia takze o tym liczne wnioski
od mieszaincéw wniesione w odpowiedzi na wszczecie procedury Planu Ogdlnego Gminy
Radzandw.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
Hodowla zwierzat stanowi problem w skali gminy. Gtownie z powodu odordéw.

Polskie prawo dopuszcza hodowanie ptakéw na witasny uzytek takze na terenach, ktdre nie
zostaty okreslone jako rolne. Doktadne zasady ustala samorzad terytorialny dla danego obszaru.

W hodowlach drobiu konieczne jest tez traktowanie zwierzat w sposéb humanitarny. Méwi o
tym art. 1 ust. 1 z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzat.

Hodowle drobiu mogg dziata¢ legalnie tylko wtedy, gdy spetniajg kilka warunkéw postawionych
przez obowigzujgce przepisy. Na ten temat mowi rozporzgdzenie Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 15 lutego 2010 roku w sprawie wymagan i sposobu postepowania przy utrzymywaniu
gatunkéw zwierzat gospodarskich, dla ktérych normy ochrony zostaty okreslone w przepisach
Unii Europejskiej.

Kazdorazowa tego typu inwestycja podlega dotrzymaniu stosownych przepiséw, zgodnie z
ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ktdre reguluje kwestie zwigzane z
oddziatywaniem hodowli na srodowisko (np. emisja zapachéw, odpaddw, hatasu) oraz ustawa z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ktéra odnosi sie do budowy obiektéw inwentarskich.

Gleby organiczne

Gleby organiczne zbudowane s3 z materiatéw zawierajgcych 212% wegla organicznego, do
ktorych zaliczamy torfy, gytie organiczne, muty oraz $ciétki lesne i tgkowe. Wtasciwoscia tych
gleb, jest przede wszystkim wysoka zawartos¢ wegla organicznego, niska gestosé objetosciowa
oraz duza porowatosc. W Systematyce gleb Polski wyrdzniamy 4 gtéwne typy gleb organicznych,
tj. gleby torfowe, gleby murszowe, gleby limnowe oraz gleby sciétkowe.

Na obszarze gminy Radzandw, tak jak w wiekszosci kraju, mozemy znalez¢ dwa z nich: gleby
torfowe i murszowe pochodzenia organicznego klas Vi VI, wystepujg przede wszystkim w dolinie
rzeki Pierzchnianki i Tymianki (pétnoc gminy). W glebach torfowych materia organiczna pochodzi
gtéwnie z obumartych roslin torfotwaérczych. Gleby murszowe tworzg sie z gleb torfowych lub
limnowych wskutek ich osuszenia i przeksztatcenia w warunkach tlenowych. Wystepujg przede
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wszystkim w bezodptywowych zagtebieniach terenu oraz dolinach rzek, tworzac pokrywe
glebowa torfowisk (gtéwnie torfowisk niskich) i gytiowisk.
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Rysunek 16. Gleby organicznie, na tle uksztattowania terenu Gminy Radzandéw.
Zrédto: https://bialobrzegi.geoportal2.pl/map/www/mapa.php
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Rysunek 17. Gleby organicznie, na tle uksztattowania terenu Gminy Radzandw.
Zrédto: https://bialobrzegi.geoportal2.pl/map/www/mapa.php

2. Grunty lesne

Lesisto$¢ gminy Radzanow w 2023 roku wynosita 15,4 % (na podst. danych BDL GUS 2023
r.). Powierzchnia lasow ogoétem to 1274,85 ha (na podst. danych BDL GUS 2023 r.). Lasy
potozone sg w IV krainie przyrodniczo-lesnej Mazowiecko-Podlaskiej w dzielnicy Wysoczyzny
Rawskiej. Administracyjnie nalezg do Nadlesnictwa Radom, obreb Radom oraz Nadle$nictwa
Dobieszyn, obreb Biatobrzegi. Najwieksze kompleksy lesne znajdujg sie w pdtnocnej czesci
gminy. Pozostate lasy sg rozproszone po catym obszarze gminy. Siedliska cechuje
niejednorodnos$é ekosystemoéw. Gtéwnie przewazajg bory, w ktérych najczesciej rosngcymi
gatunkami sg sosny, o wieku drzewostanu nie przekraczajgcym 80 lat.

Powierzchnia zadrzewien (grunty Lzr, wedtug danych starostwa powiatowego na dzien
03.10.2024) wynosi 88,1 ha. Najwieksze powierzchnie sg we wsiach: Mtodynie Dolne, Smardzew
i Branica. W obszarze gminy wystepujg wszelkie rodzaje zadrzewien: przyzagrodowe,
przydrozne, przyrzeczne, Srédpolne, zielen urzagdzona cmentarna i parkowa.

Lasy (grunty o uzytku Ls, strefa SO) na terenie gminy Radzandéw nalezgce do osdb
fizycznych stanowig 996,3950 ha, do osoby prawnych — 267,4445 ha, w tym Nadlesnictwo
Dobieszyn i Nadlesnictwo Radom — 216,6922 ha (na podstawie danych otrzymanych z Urzedu
Gminy Radzanéw, z dnia 15-11-2024) .
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Rysunek 18. Grunty lesne na terenie gminy Radzandw.

Zrédto: https://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Sasiedztwo oraz wystepowanie gruntéw o uzytku Ls niesie ze sobg pewnie rodzaj ograniczenia

w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw, min:

1) Strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy (konturu) lasu o szerokosci 12

m, w ktdrej obowigzujg ograniczenia odlegtosci budynkow od granicy lasu zgodnie
z przepisami od § 271 ust. 8a Rozporzadzenia w sprawie warunkdow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Na zmniejszenie tej odlegtosci uzyskac
mozna w Starostwie Powiatowym stosowne odstepstwo.

2) Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 82), kazdy grunt ewidencyjnie lesny (Ls), niezaleznie od wielkosci
jego powierzchni, wymaga uzyskania zgody stosownych organéw, na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne.

3) Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. c ustawy o p.z.p. obowigzek wystgpienia o wyrazenie zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw lesnych stanowigcych wtasnosé
Skarbu Parstwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby, natomiast w przypadku
pozostatych gruntdw wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolnicze;j.

Wyrazenie zgody nastepuje na wniosek wadjta (burmistrza, prezydenta miasta), przy
czym jest on strong w tym postepowaniu. Do wniosku dotyczgcego gruntéw lesnych
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stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa dotgczy¢ nalezy opinie Dyrektora Regionalnej
Dyrekcji Laséw Panstwowych, a w odniesieniu do gruntéw parkéw narodowych - opinie
dyrektora parku.

XXII. ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci
emisja, pozar lub eksplozja, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub powstania
takiego zagrozenia z opdznieniem, zas powazna awaria przemystowa to powazna awaria w
zakfadzie.

Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie podaje do publicznej
wiadomosci informacje dotyczgce zaktadow o duzym ryzyku (ZDR) i zwiekszonym ryzyku (ZZR)
wystgpienia powaznej awarii przemystowej zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego. Na terenie gminy Radzanéw nie wystepuja zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

XXIIl. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Radzandéw nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdzn. zm.).

XXIV. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNE)
WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

1. Infrastruktura spoteczna

Regulacje dotyczace lokalizowania budynkéw, w tym budynkéw spetniajgcych
podstawowe potrzeby spoteczne ludnosci, regulowane sg przez odpowiednie ustawy i akty
wykonawczy, w tym:

1) Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

1.1. Administracja, ustugi kultu religijnego, sakralne

Na terenie gminy funkcje administracyjng sprawuje Urzagd Gminy w Radzanowie.
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Poza tym na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce urzedy i instytucje o znaczeniu
publicznym (SU):

— Urzad Stanu Cywilnego, Radzandw,

— ,,Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej”, Radzandw,

—  Rzymsko-Katolicka Parafia pw. Sw. Marcina w Radzanowie, Radzandw,

— Rzymsko-Katolicka Parafia NMP w Bukéwnie, Bukéwno,

— ,Poczta Polska” S.A. Filia Urzedu Pocztowego FUP Wys$mierzyce, Radzandw,
— Bank Spétdzielczy w Biatobrzegach Oddziat w Radzanowie, Radzandéw.

oraz stuzby interwencyjne (przewaznie SU):
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Radzanowie,
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Ratoszynie,
— ,,0chotnicza Straz Pozarna” w Grotkach,
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Czarnocinie,
— ,,0Ochotnicza Straz Pozarna” w Bukownie,
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Mitodyniach Gérne,
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Mtodyniach Dolne,
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Kadtubskiej Woli,
— ,,Ochotnicza Straz Pozarna” w Branicy,
— Posterunek Policji w Radzanowie, Radzandéw.

Na terenie gminy brak jest obiektéw administracji publicznej o zasiegu ponadlokalnym.

1.2. Ochrona zdrowia
Na terenie gminy funkcjonuje (SU):

- Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Radzanowie, w ktérym zlokalizowany
jest takze punkt apteczny.

- Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Radzanowie.

1.3. Oswiata
Na terenie Gminy zlokalizowane sg nastepujgce placéwki oswiatowe (SU):
— Publiczna Szkota Podstawowa im. D. F. Czachowskiego w Bukdéwnie,
— Publiczna Szkota Podstawowa im. J. Korczaka w Czarnocinie,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. H. Sienkiewicza w Rogolinie.

Na terenie gminy Radzandw nie ma placéwek ksztatcenia ponadpodstawowego. Mtodziez
z terenu Gminy ma mozliwosé ksztatcenia sie na poziomie ponadpodstawowym w szkotfach
potozonych na terenie powiatu biatobrzeskiego oraz w placéwkach szkolnictwa wyzszego, m.in.:
na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

Tabela 10. Wykaz szkét na terenie gminy Radzandw. Liczba ucznidéw i oddziatéw w poszczegdlnych szkotach w
gminie Radzanéw, w okreslonym roku szkolnym.
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Lp. | Szkota Rok szkolny 2018/2019 | Rok szkolny 2019/2020 | Rok szkolny 2020/2021 | Rok szkolny 2021/2022 | Rok szkolny 2022/2023 Rok szkolny 2023/2024
Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba Liczba
uczniow | oddziatéw uczniow oddziatéw uczniow | oddziatéw uczniow oddziatéw L L uczniow oddziatéw

uczniéw | oddziatéw

1 Publiczna Szkota 118 9 108 9 113 9 113 10 108 10 114 10

Podstawowa im. D. F.

Czachowskiego

w Bukéwnie

w tym kl. 0 21 1 15 1 24 1 32 2 34 2 40 2
2 | Publiczna Szkota 98 10 100 10 96 10 98 10 101 10 105 10

Podstawowa im. J.

Korczaka w Czarnocinie

w tym kl. 0 27 2 36 2 28 62 34 2 38 2 42 2
3 Publiczna Szkota 299 17 239 13 255 12 264 12 237 12 221 11

Podstawowa im. H.

Sienkiewicza

w Rogolinie

w tym kl. Gimnazjalne 52 3 Na skutek reformy, zrezygnowano z gimnazjalnego poziomu edukacji

w tym kl. 0 33 2 38 2 62 3 73 3 69 3 72 3
Ogétem: 515 36 447 32 464 31 475 32 446 32 440 39

Zrédto: Raport o stanie gminy 2019, 2020, 2021, 2023, 2023.




W gminie Radzandw wedtug stanu na 2020 r. fgcznie byto 464 uczniéw. W roku 2024 r. taczna
liczba ucznidw w szkotach podstawowych wynosita 440. Liczba uczniéw gimnazjow na przestrzeni
ostatnich kilku lat malata, az do osiggniecia poziomu zero ze wzgledu na przeprowadzona w 2016 r.
reforme systemu oswiaty, w ramach ktdérej zrezygnowano z gimnazjalnego poziomu edukacji.
Spowodowato to wzrost liczby oséb na podstawowym poziomie edukacji, przede wszystkim ze
wzgledu na wydtuzenie okresu edukacji na tym etapie. Liczba dzieci w wieku przedszkolnym w

ostatnich latach byta stabilna — okoto 25 dzieci.

Tabela 11. Liczba dzieci w wieku przedszkolnym w latach 2013 - 2020

Dzieci w wieku
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
przedszkolnym
Liczba dzieci 21 25 25 25 24 25 25 25

Zrédto: GUS, Raport o stanie gminy 2019, 2020.

Tabela 12. Liczba dzieci w oddziatach przedszkolnych i liczba oddziatéw w poszczegdlnych placowkach

Nazwa szkoty Liczba dzieci w oddziatach Liczba
przedszkolnych w tym ,,0” oddziatow
Publiczna Szkota Podstawowa im. 40 2

D. F. Czachowskiego w Bukownie

Publiczna Szkota Podstawowa im. 42 2
J. Korczaka w Czarnocinie

Publiczna Szkota Podstawowa im. 72 3
H. Sienkiewicza w Rogolinie

Ogodtem 154 7

Zrédto: Informacja o stanie realizacji zadan oswiatowych przez Gmine Radzanéw za rok szkolny 2023/2024

Liczba dzieci i liczba oddziatéw wychowania przedszkolnego oraz czas ich pracy w stosunku do roku
poprzednich lat nie zmienit sie.

1.4. Kultura, sport, rekreacja
Na terenie gminy Radzandw istniejg placowki z zakresu kultury i s3 to:

— Gminna Biblioteka Publiczna, Radzandw,
— Swietlice wiejskie: w Zydach, Grotkach, Bukéwnie.

Gminna Biblioteka Publiczna, mieszczaca sie w budynku Urzedu Gminy, dysponuje bogatym
ksiegozbiorem oraz dostepem do nowoczesnych technologii, a poprzez organizacje spotkan autorskich,
warsztatow i konkurséw petni waing role w upowszechnianiu kultury i lokalnego dziedzictwa.
Uzupetnieniem tej dziatalnosci jest Lokalny Osrodek Wiedzy i Edukacji, prowadzacy programy
szkoleniowe dla oséb dorostych, ktére sprzyjaja podnoszeniu kompetencji i zwiekszajg uczestnictwo
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mieszkancow w zyciu kulturalnym. Infrastruktura sportowa, obejmujaca tereny przyszkolne oraz
ogolnodostepne boisko w Radzanowie (dz. nr 294/2 i 293/4), stanowi przestrzen integracji spotecznej i
aktywizacji mieszkancéw, wzmacniajac tym samym funkcje spoteczne i promocyjne gminy zwigzane z jej
dziedzictwem kulturowym.

2. Infrastruktura transportowa i techniczna wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

2.1. Infrastruktura transportowa

2.1.1. Uktad drogowy

Na obszarze Gminy Radzanéw znajduje sie sie¢ drég lokalnych i ponadlokalnych. Przez gmine na
niewielkim fragmencie (dt. 1,378 km), w jej zachodniej czesci przebiega droga krajowa nr 48 relacji
Tomaszow Mazowiecki — Kock (SK).

Powigzania zewnetrzne
Gmina jest potozna w odlegtosci:

—ok. 88 km od Warszawy - osrodek krajowy i wojewédzki,
—ok. 122 km od todzi - osrodek wojewddzki,

—ok. 30 km od Radomia - osrodek regionalny,

—ok. 14 km od Biatobrzegdw - osrodek powiatowy.

Drogi powiatowe (wyznaczono gtdwnie jako strefy Sl) przebiegajace przez teren gminy Radzanéw
o tacznej dtugosci 81,072 km):

1111W - Podlesie-Radzandéw - dtugosc¢: 7,224 km;

1112W - Wojciechéw-Mtodynie Dolne dtugos¢ : 8,100 km;

1113W — Bukowno — Czarnocin — Grotki dtugosé: 6,780 km;

1114W - Bukowno-do drogi 1115W dtugosé: 1,802 km;

1115W - Przytyk - Kozuchow - do drogi kraj. nr 48 dtugosc¢: 13,154 km;
1116W — Biatobrzegi - Radzandw dtugos¢: 11,275 km;

1117W - Zacharzéw - Smardzew dtugosé: 2,110 km;

1118W — Smardzew - Siekluki dtugos¢: 9,306 km;

1119W — Radzandw - Kadtubska Wola dtugosé: 3,720 km;

1120W - Mfodynie Gdérne- Kadtub - Btotnica dtugosé: 9,261 km;
1121W - Biatobrzegi-Sucha -Branica (odc. miejski ul. Zeromskiego) dtugo$é: 8,340 km.

=
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Powigzania wewnetrzne
Drogi gminne o tacznej dtugosc 58,624 km. Wykaz drég gminnych (wyznaczono gtéwnie jako strefy
Sl) przebiegajace:

1. 110301W - Grotki — (Grabina) — dtugos¢ 2, 100 km,

2. 110302W - Ocies$¢ — gr. Gmina Radzanéw — (Dtugie) — dtugosc¢: 1,900 km

3. 110303W - Czarnocin — gr. Gmina Radzanéw — (Wrzeszczéw) — dtugosé: 1,034 km
4, 110304W - Ocie$¢ — tukaszow— dtugosé: 1,400 km

5. 110305W - Ratoszyn - Bukéwno — dtugosé: 2,100 km

6. 110306W - Mtodynie Dolne - Mtodynie Gérne — dtugosc¢: 1,100 km

7. 110307W - Kadtubska Wola — gr. Gminy Radzanéw — (Pierzchnia) — dtugos¢: 1,200 km
8. 110308W - Smardzew — Bteszno — dtugosé: 2,300 km

9. 110309W - Bteszno — Branica — dtugos¢3,299 km

10. 110310W - Branica — gr. Gminy Radzandéw (Pierzchnia) — dtugosé: 3,200 km

11. 110311W - (Kozuchéw) — gr. Gminy Radzandw — Branica — dtugos¢_ 1,300 km
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12. 110312W - (Jasiona) — gr. Gminy Radzandw — Bteszno - dtugos¢: 0, 900 km

13. 110313W - (Brodek) — gr. Gminy Radzandow — Zacharzéow — dtugosé: 2,000 km

14. 110314W - Kadtubska Wola - gr. Gminy Radzandw — (Sewerynow) — dtugosé: 1,800 km
15. 110315W - Rogolin — gr. Gminy Radzandéw — (Stary Kadtub) — dtugos¢: 1,480 km

16. 110316W - Kadtubska Wola — gr. Gminy Radzandéw — (Stary Oséw) — dtugosé: 0,900 km
17. 110317W - Rogolin — gr. Gminy Radzandw - (Pierzchnia) — dtugos¢: 2,200 km

18. 110318W - Rogolin — gr. Gminy Radzandw — (Wdlka Pierzchnieriska) — dtugosé: 2,000 km
19. 110319W - Bteszno — gr Gminy Radzandw — (Brodek) — dtugos¢: 2,100 km

20. 110320W - Podgérze — Zacharzow — dtugosc: 3, 600 km

21. 110321W - (Romandw) — gr Gminy Radzandw — Podgdrze — Podlesie, — dtugosé: 2,300
km

22. 110322W - (Olszowa) — gr. Gminy Radzanéw — Podgdrze — dtugosé: 0,900 km

23. 11323W - Radzanéw — Bukdéwno — dtugosc¢: 1,800 km

24, 110324W - Mtodynie Dolne — gr. Gminy Radzandw — (Wrzeszczéw) — dtugosc: 1,900 km
25. 110325W - (Olszowa)- gr. Gminy Radzanéw -Zydy — Grabina — dfugos¢: 3,070 km

26. 110326W - Bteszno — gr. Gminy Radzanéw — (Wys$mierzyce) — dtugos¢: 0,300 km

27. 110327W - Radzandéw — Gotosze — Podgdrze — dtugosé: 4,500 km

28. 110328W - Ratoszyn — Grotki — dtugos¢: 1,200 km

29. 110329W - Bukéwno- Sliwiny, — dtugosé: 2,300 km

30. 110330W - Czarnocin — gr. Gminy Radzandw — (Wola Wrzeszczowska), — dtugos¢: 1,050
km

31. 110331W - Czarnocin — gr. Gminy Radzandw — (Grabowska Wola), — dtugosé: 1,400 km
32. 110332W - Ocie$¢ — gr. Gminy Radzanow — (Grabowska Wola), — dtugosé: 0,760 km

33. 110333W - Kadtubska Wola- gr. Gminy Radzanéw — (Kaszewska Wola), — dtugos¢: 1,410
km

2.1.2. Transport kolejowy

Na terenie gminy brak jest linii kolejowych — najblizej potozona linia kolejowa znajduje sie w
gminie Biatobrzegi (wojewddztwo mazowieckie) okoto 10 — 15 kilometréw na pétnoc, wzdtuz trasy
Warszawa—Krakow. To jedna z gtéwnych magistrali kolejowych w Polsce, znana jako linia kolejowa
nr 8 (Warszawa Zachodnia—Krakéw Gtéwny).

Najlepiej skomunikowanymi najblizszymi stacjami sg Warka (ok. 20 km na pdétnocny wschéd) i
Radom (ok. 30 km na potudnie).

2.1.3. Komunikacja publiczna

System transportowy gminy Radzandéw opiera sie na transporcie kotowym. Transport publiczny
opiera sie na komunikacji autobusowej i firmach przewozowych prywatnych. Komunikacja
autobusowa, taczy gmine, m.in.: z miastem stotecznym Warszawa, Radomiem, todzig oraz
Biatobrzegami i Przysucha.

2.1.4. Ruch rowerowy

Na terenie Gminy Radzandéw zrealizowane sg dwie trasy rowerowe. Pierwsza biegngca od szkoty
podstawowej w Rogolinie, przez centrum ustugowe w Radzanowie, do Urzedu Gminy, druga od szkoty
w Bukownie, do centrum ustugowego Bukdéwna. Brakuje natomiast $ciezek rowerowych
tranzytowych wzdtuz szlakéw turystycznych, spetniajgcych funkcje ciggdw pieszo-rowerowy o
znaczeniu ponadlokalnym, potgczonych z sgsiednimi gminami. W pdtnocnej czesci gminy, objetej
ochrong krajobrazu chronionego Drzewiczki i Pilicy funkcjonujg trasy turystyczne wykorzystujgce
istniejgce jezdnie i dukty lesne w celu zapewnienia dojazdu dla rowerdw.
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2.1.5. Miejsca parkingowe dla samochodéw
Miejsca parkingowe dla samochoddw i rowerdw.

Miejsca parkingowe dla samochoddw na terenie gminy funkcjonujg gtéwnie w rejonie budynkéw
uzytecznosci publicznej, miejscach kultu religijnego, handlu, na terenie firm przy obiektach
turystycznych.

Miejsca parkingowe dla rowerdw funkcjonujg w ograniczonym zakresie przy obiektach oswiatowych
w rejonie obiektdw handlowych i administracyjnych.

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Sasiedztwo ciggéw komunikacyjnych wigze sie z ograniczeniami w lokalizowaniu zabudowy na
terenach do nich przylegtych i tak np. odlegto$é sytuowania zabudowy od drég publicznych wynika
z przepiséw z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych art. 43 ust 1 ,,Obiekty
budowlane przy drogach oraz niebedgce obiektami budowlanymi reklamy umieszczone przy
drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni co najmnie;j:

Tabela 13. Odlegtos¢ zabudowy

Rodzaj drogi W terenie zabudowy Poza terenem zabudowy
a) krajowa 10m 25m
b) wojewddzka, powiatowa 8m 20m
c) gminna 6m 15m

2.2. Infrastruktura techniczna

2.2.1. Zaopatrzenie w wode
Wody podziemne

Obszar gminy Radzandw znajduje sie w obrebie dwdch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
Polski (GZWP):

- udokumentowany ,,Zbiornik Goszczewice - Szydtowiec” nr 412,
- oraz nieudokumentowany zbiornik wéd podziemnych Subniecka Warszawska nr 215.

Zbiornik Goszczewice - Szydtowiec nr 412 to zbiornik krasowo-porowo-szczelinowy, w ktérym
wystepujg wody szczelinowo — porowe w piaskowcach $rodkowojurajskich i wody szczelinowo —
krasowych w osadach weglanowych jury gérnej. Zostat udokumentowany w 1995 roku. Zasoby
dyspozycyjne GZWP nr 412 oszacowano na 78 860 m3/d. o powierzchni wynoszacej 473,41 km?2.

Z kolei powierzchnia GZWP nr 215 wynosi 17500,0 km?2. Srednia gteboko$¢ ujeciaw GZWP nr 412
wynosi 115,0 m, natomiast nr 215 wynosi 160 m.

Zbiornik Subniecki Warszawskiej nr 215 to zbiornik porowy paleogerisko — neogeniski, wystepuje
w nim infiltracja wdd.

Gmina Radzandéw znajduje sie w granicach dwéch obszaréw Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych:

—JCWPd nr 73 (PLGW200073),
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Rysunek 20. Zasieg JCWPd nr 74.
Zrédto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-podziemne

Stan chemiczny oraz ilosciowy JCWPd oceniany jest jako dobry. Wody podziemne pochodza
z czwartorzedowego pietra wodonosnego. Stanowig zrédto wody pitnej oraz wykorzystywane sg
dla celdw gospodarczych.
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Jednostka JCWPd nr 73 znajduje sie w zasiegu zlewni rzeki Wisty (1) i Pilicy () w obszarze
bilansowym Z-07 Pilica. W obrebie jednostki wystepujg cztery pietra wodonosne: pietro
czwartorzedowe, pietro paleogenisko - neogenskie, pietro kredowe i pietro jurajskie. W utworach
czwartorzedowych gtéwny poziom wodonosny w granicach JCWPd nr 73 znajduje sie ok. 2-70 m

p.p.t.

Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opadéw atmosferycznych. Czesci zachodniej
potudniowej granicy JCWPd na odcinku, gdzie biegnie ona wzdtuz potudniowej granicy subregionu
hydrogeologicznego Srodkowej Wisty-niziny majg miejsce doptywy i odptywy boczne. Pozostate
granice sg hydrodynamiczne i biegng po dziatach wéd podziemnych, ktére z pewnym przyblizeniem
pokrywajg sie z dziatami wdd powierzchniowych, a wschodnig granice stanowi rzeka Wista.
Naturalnymi strefami drenazu wewnatrz JCWPd sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla glebiej
potozonych warstw wodonosnych jest to gtdwnie rzeka Pilica, a w najbardziej wschodniej czesci
terenu Wista. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wod podziemnych (studnie wiercone i
kopane). Kierunki krgzenia wéd podziemnych s3 czesto bardzo skomplikowane ze wzgledu na
zréznicowang przepuszczalnos¢ warstw wodonosnych i wystepowanie pomiedzy nimi utwordéw
potprzepuszczalnych. Generalnie jednak wody wszystkich pieter / pozioméw wodonosnych
odptywajg do naturalnych stref drenazu. Oddziatywanie uje¢ zaburza ten kierunek tylko lokalnie na

niewielkich obszarach.

Obszar JCWPd nr 74 zlokalizowany jest w granicach zasiegu zlewni Wisty (1), Radomki i Zagozdzonki
(1) w obszarze bilansowym Z-04 Radomka i Z-03 Wista (L) od ujscia Kamiennej do ujscia Radomki
wytgcznie. W jednostce stwierdzono réwniez wystepowanie czterech pieter wodonosnych: pietro
czwartorzedowe, pietro neogenskie, pietro kredowe i pietro jurajskie. Gtéwny poziom wodonosny
w utworach czwartorzedowych wystepuje na ok. 2-50 m p.p.t.

Zasilanie odbywa sie przez infiltracje opaddw atmosferycznych. Na potudniowej granicy JCWPd na
odcinku, gdzie biegnie ona wzdtuz potudniowej granicy subregionu hydrogeologicznego Srodkowej
Wisty-niziny majg miejsce doptywy i odptywy boczne do JCWPd nr 86 i 87. Pozostate granice sg
hydrodynamiczne i biegng po dziatach wéd podziemnych, ktére z pewnym przyblizeniem pokrywajg
sie z dziatami wéd powierzchniowych, a wschodnig granice stanowi rzeka Wista. Naturalnymi
strefami drenazu wewnatrz JCWPd sg rzeki i cieki powierzchniowe z tym, ze dla gtebiej potozonych
warstw wodonosnych sg to gtéwnie rzeki Radomka i Zagozdzonka, a w najbardziej wschodniej czesci
terenu Wista. Funkcje drenazu petnig takze liczne ujecia wdd podziemnych (studnie wiercone i
kopane). Kierunki krgzenia wéd podziemnych sg czesto bardzo skomplikowane ze wzgledu na
zrdéznicowang przepuszczalnosé warstw wodonosnych i wystepowanie pomiedzy nimi utworéw

potprzepuszczalnych. Generalnie jednak wody wszystkich pieter/pozioméw wodonosnych
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odptywajg do naturalnych stref drenazu. Oddziatywanie uje¢ zaburza ten kierunek tylko lokalnie na

niewielkich obszarach.

Sie¢ wodociggowa

Na terenie gminy znajduje sie jedna stacja uzdatniania wody w miejscowosci Radzandow, w jej sktad
wchodzg cztery studnie gtebinowe potaczone we wspdlng sie¢ wodociggowa zasilajgcg wodociag
gminny.

Dtugos¢ sieci wodociggowej na terenie Gminy Radzanow (wedtug danych urzedu gminy, stan na
31.12.2023 r.) wynosit 52,77 km. Na obszarze catej gminy do uzytku do konca roku 2024 oddane
zostanie jeszcze ok. 10 km sieci. Sie¢ wodociggowa znajduje sie niemal we wszystkich sotectwach,
nie zwodociggowane sg jeszcze 3 mate przysiotki i odlegte od zabudowan pojedyncze budynki.

Wedtug danych GUS za rok 2023 do sieci wodociggowej podtaczonych byto 332 odbiorcéw, w tym
22 przytaczy wykonano w 2023 roku. Sie¢ wodociggowa jest obecnie rozbudowywana, z roku na rok
przybywa liczby nowych przytaczy.

Z uwagi na rozwodj sieci wodociggowej w ciggu ostatnich trzech lat wiele gospodarstw posiada
wtasne studnie kopane i wiercone, ktére sg wykorzystywane do uprawy owocéw i warzyw,
rolnictwa oraz hodowli zwierzat.

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Zasady zaopatrzania w wode okresla ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 poz. 757), ktéra to wskazuje ze zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekdw jest zadaniem wiasnym gminy.

2.2.2.  Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy Radzandéw system infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania
Sciekdw — sie¢ kanalizacyjna, jest stabo rozwiniety. Dtugosé taczna czynnej sieci kanalizacyjnej
w 2023 r. wynosita jedynie 6,0 km i korzystato z niej zaledwie 45 budynkdéw (na podst. danych BDL
GUS 2023 r).

Na obszarach nieskanalizowanych scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych,
z ktérych nieczystosci wywozone sg wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego na terenie
oczyszczalni.

Ludnos$é zamieszkujgca teren gminy Radzanéw w zakresie gospodarki Sciekowej korzysta
przede wszystkim z rozwigzan indywidualnych. Na obszarze Gminy w 2022 r. funkcjonowato 185
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

W miejscowosci Smardzew zlokalizowana jest oczyszczalnia sciekdéw, ktéra powstata w 2005
roku.

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Zasady zaopatrzania w wode okresla ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r o Zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757), ktora to realizacje narzuca
na organ samorzadowy i nalezy ona do zadan wtasnych gminy.

Natomiast w kwestii przytgczania do kanalizacji gminnej, w mysl art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733), wtasciciele nieruchomosci
zapewniajg utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej lub, w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
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nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w
przydomowgq oczyszczalnie Sciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Przytgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli
nieruchomo$¢ jest wyposazona w przydomowg oczyszczalnie Sciekdw spetniajgcg wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

2.2.3. Odpady komunalne

Zgodnie z przepisami art. 4 Ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz. U. 2025 poz. 733), na terenie gminy Radzandw, od 2020 roku kwestie
zwigzane z gospodarowaniem odpadow reguluje uchwata Nr 1V/24/2020 Rady Gminy Radzandw z
dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Radzanéw. Uchwata okresla szczegdtowe zasady utrzymania czystosci i porzadku.

W miejscowosci Smardzew, na terenie oczyszczalni sciekdw zlokalizowany jest Punkt
Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych (PSZOK). Do PSZOK-u mogg by¢ nieodptatnie
oddawane odpady selektywnie zbierane w gospodarstwach domowych. Odpady wielkogabarytowe
oraz elektroodpady odbierane sg w systemie obwoznych zbidrek z czestotliwoscig jeden raz na 12
miesiecy.

Na terenie gminy nie funkcjonujg Zzadne sktadowiska odpaddw wyposazone (takze
niewyposazone) w instalacje do odzysku oraz unieszkodliwiania odpadéw. W minionych latach
w miejscowosci Mtodynie Dolne znajdowato sie sktadowisko odpaddéw, obecnie jest w fazie
poeksploatacyjnej i objete monitoringiem. Odpady z terenu gminy przekazywane sg na sktadowisko
w Radomiu.

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Charakter odpaddéw zbieranych i gromadzonych selektywnie w PSZOK jest z definicji taki, ze nie sg
one zrédtem zanieczyszczen mikrobiologicznych powietrza ani zapachoéw, totez dla typu obiektu nie
wyznacza sie obszaru ograniczonego uzytkowania.

2.2.4.  Energia elektryczna

Przez obszar gminy Radzandw nie przebiegajg linie wysokich napieé. Przebiega natomiast
dos¢ gesta sie¢ linii energetycznych napowietrznych sredniego napiecia 15 KV, zasilanych z
Gtéwnego Punktu Zasilania Biatobrzegi i Jedlinsk. Dodatkowo na terenie gminy znajdujg sie stacje
transformatorowe SN/n.n. oraz linie niskiego napiecia, dzieki ktérym energia elektryczna jest
doprowadzana do gospodarstw domowych. Za eksploatacje oraz nadzdr nad siecig odpowiedzialny
jest Rejonowy Zaktad Energetyczny w Radomiu.

Obowigzujace graniczenia w zagospodarowaniu terenu

Wystepowanie linii elektroenergetycznych niesie ze sobg ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu, co wynika z obowigzujgcych norm, ktére okreslajg wymagania w tym zakresie m.in. :

- minimalnych dopuszczalnych odlegtosci przewoddw linii w przypadku skrzyzowan i zblizen
z budynkami oraz innymi obiektami, takimi jak drogi, tory kolejowe itp.

Wymagania te przektadajg sie na ograniczenie w sposobie uzytkowania nieruchomosci
w najblizszym sgsiedztwie linii. Stosowane sg one rowniez przy uzgadnianiu lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych realizowanych w poblizu istniejgcej linii. Spetnienie tych wymagan jest
konieczne zaréwno w celu zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, jak i niezaktdcania pracy linii.
Pas technologiczny linii 15kV niesie za sobg kilka ograniczen w zagospodarowaniu terenu:
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1) zakazuje sie sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (po 1 m na kazdg strone od osi kabla) skablowanej linii elektroenergetycznej;

2) zakazuje sie sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew w pasie
technologicznym (pas 12,0 m) napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) nakazuje sie zachowanie warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowej eksploatacji linii,
elektroenergetycznej przy realizacji pozostatych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.2.5. Odnawialne zrodta energii

Na terenie gminy odnawialne Zrdédta energii wykorzystywane s3 w matej skali — gtédwnie
fotowoltaika. Gmina Radzandw jest obszarem predysponowanym do lokowania inwestycji zwigzanych
z energetyka odnawialng. Odnawialne Zrédta energii powinny by¢ réwniez wykorzystywane w
budynkach uzytecznosci publiczne;j.

Na terenie gminy Radzandéw konieczne jest rozwazenie mozliwosci wykorzystywania
odnawialnych Zrédet energii w zakresie: energii stonecznej, energii wiatrowej oraz wéd geotermalnych.

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu ternu

Regulacje dotyczace przeznaczania gruntdow pod oraz lokalizowania elektrowni
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii regulowane sg przez odpowiednie ustawy i akty
wykonawcze, w tym:

1) Ustawe z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrdédtach energii,
2) Ustawe z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
3) Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2.6. Zaopatrzenie w gaz

Obecnie gmina Radzandw nie jest jeszcze zasilana gazem ziemnym z krajowego systemu
gazowniczego. Potrzeby cieplne komunalno—bytowe w gospodarstwach domowych zaspokajane sg
poprzez korzystanie z gazu bezprzewodowego. Na terenie gminy znajduje sie kilka punktéw
wymiany butli gazowych.

Przez gmine Radzandw przebiega gazocigg wysokiego cisnienia o $rednicy 1000 mm relacji
Gustorzyn — Wrondéw (czesciowo S, RS). Na terenie gminy gazocigg bedzie ma dtugosé ok. 5,1 km.

Istnieje mozliwos¢ doprowadzenia gazu przewodowego do gminy Radzandw od strony gazociggu
wysokopreznego relacji ,,Lubienia — Sekocin”, ktdry zlokalizowany jest w sasiedztwie trasy Nr 7
Warszawa — Radom. Doprowadzenie gazu mozliwe bytoby poprzez odgatezienie od planowanego
gazociggu wysokiego ciénienia relacji Kietbow Nowy — Potworéw. W zwigzku z powstaniem sieci
dystrybucyjnej niskiego cisnienia na terenie Radzanowa znajdowataby sie réwniez stacja redukcyjno —
pomiarowa.

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Gazyfikacje obszaru gminy Radzandw wigze sie z ograniczeniami w zagospodarowaniu terendw i
nalezy przeprowadzi¢ jg zgodnie z przepisami odrebnymi (w tym warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe) i po uzgodnieniach z gestorem sieci.

Warunki techniczne, jakim winny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia
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warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, muszg by¢ zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami. W strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie budowe
nowych sieci gazowych. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu sredniego cisnienia.
W liniach rozgraniczajgcych drogi publicznie i niepublicznie nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowe].

Przez gmine Radzandw przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 MPa relacji
Gustorzyn —Wrondw. Zgodnie z §10 ww. rozporzadzenia, szerokosc¢ strefy kontrolowanej tego gazociggu
wynosi 12,0 m (po 6 m od osi gazociggu w obie strony).

W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkdéw, urzadzac¢ statych sktadéw i magazynow,
sadzi¢ drzew i krzewdw oraz podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego ekspozycji. Dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen (otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajgcym siecig gazowa. Granica strefy kontrolowanej gazociggu $redniego cisnienia (linia
Srodkowa strefy pokrywa sie z osig gazociggu), w ktorej wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z ww. przepisami odrebnymi.

2.2.7. Infrastruktura telekomunikacyjna

Infrastruktura telekomunikacyjna to zespdt urzadzen telekomunikacyjnych z wytgczeniem
urzadzen koncowych tj. komputerdw, telewizoréw, telefonéw, routeréw internetowych oraz innych
tego typu sprzetow.

W sktad infrastruktury telekomunikacyjnej wchodza:

- linie telekomunikacyjne,

- stupy,

- wieze, stacje bazowe i maszty.

Jej waznymi elementami sg réwniez kanalizacje kablowe, szafy telekomunikacyjne, przewody oraz
pozostaty osprzet. Stowem, wszystko to, czego potrzebujemy, aby modc korzystaé z ustug
telekomunikacyjnych i internetowych.

Na terenie Gminy dostepnos¢ do telekomunikacji jest powszechna. Dostep do ustug
telekomunikacyjnych zapewnia telefonia stacjonarna oraz telefonia komérkowa. Mieszkaricy gminy
majg dostep do ustug wszystkich dziatajacych na runku operatoréw bezprzewodowych telefonii
komérkowych.

Maszty telefonii komérkowej / stacje bazowe i ich lokalizacja na terenie gminy (w strefie SI) :

— Radzandéw - Plus, Orange, T-Mobile,
— Grotki — Play.
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Rysunek 21. Maszty telefonii komdrkowe;j / stacje bazowe i ich lokalizacja na terenie gminy.
Zrédto: https://beta.btsearch.pl/

Obowigzujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Stacje bazowe telefonii komdrkowej majg swodj obszar oddziatywania i zalezy on od natezenia pola
elektromagnetycznego emitowane z zainstalowanych urzadzen nadawczych. Ograniczenie w
zagospodarowaniu terenu w postaci prawa do zabudowy wynika z § 314 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, ktdry stanowi, iz budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze by¢
wzniesiony na obszarach stref, w ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu
oddziatywania pola elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku regulowane sg przez rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie dopuszczalnych pozioméw
pol elektromagnetycznych w srodowisku.

3. Cmentarze
Na terenie gminy Radzanéw funkcjonujg dwa czynne cmentarze (SC):

— Cmentarz rzymskokatolicki w Bukéwnie,
— Cmentarz rzymskokatolicki w Radzanowie.

73



Plan Ogdélny Gminy Radzandw — Uzasadnienie

Obowigzujace ograniczania w zagospodarowani terenu

Wokét czynnych cmentarzy obowigzuja odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla
ktérych obostrzenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

XXV. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa mazowieckiego zostat przyjety Uchwatg nr 48/24 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. W audycie krajobrazowym wskazano krajobrazy
wystepujace na obszarze wojewddztwa mazowieckiego, w tym na obszarze gminy Radzanéw oraz
lokalizacje krajobrazéow priorytetowych (Krajobraz moze by¢ wskazany jako krajobraz priorytetowy,
jezeli jest szczegdlnie cenny ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, a takze spetnia co najmniej
jedno z kryteridw, tj. unikatowos¢ wystepowania, reprezentatywnos$¢, dotychczasowej ochrony
prawnej, waznosci krajobrazu.).

Ponadto zidentyfikowano zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazéow oraz
okreslono rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

Wedtug Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Mazowieckiego, na terenie catej gminy wystepuja
krajobrazy lesne (typy krajobrazu 3a — Lesne z przewagg siedlisk borowych i 3b — Lesne z przewagay
siedlisk lasowych) oraz wiejskie (6¢c — Wiejskie z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych mate pola, 6f — Wiejskie z przewagg wielkoobszarowych sadéw i plantacji i 6g — Wiejskie z
przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim). Krajobrazy te nie wykazujg cech
unikatowych.

Stan krajobrazéw wiejskich pod wzgledem: wystepowania zbiornikdw wodnych naturalnych i
sztucznych, powierzchni siedlisk borowych, gestosci liniowych zadrzewien lub zakrzewien oraz
wystepowania obiektdw i skupien obiektéw matej architektury sakralnej oceniony zostat jako przecietny.
Réznorodnos¢ powierzchniowa oceniona zostata jako przecietna, z wyjatkiem obszaréw wiejskich z
przewagy wielkoobszarowych saddw i plantacji, dla ktérych okreslono jg jako niewystarczajaca.
Krajobrazy wiejskie, pod wzgledem tradycyjnosci, ocenione zostaty jako przecietne, z wyjatkiem
krajobrazéw wiejskich z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkédw rolnych tworzacych mate pola,
dla ktérych ocena ta byta bardzo dobra lub dobra. Dla zadnego z krajobrazéw wiejskich nie wskazano
zagrozen.

Stan krajobrazow lesnych z przewagg siedlisk borowych oceniony zostat jako przecietny pod
wzgledem wystepowania zbiornikéw wodnych naturalnych i sztucznych. Krajobrazy lesne na terenie
gminy ocenione zostaty jako przecietne pod wzgledem gestosci liniowych zadrzewien lub zakrzewien
oraz w wiekszosci jako przecietne pod wzgledem réznorodnosci powierzchniowej i tradycyjnosci. Dla
zadnego z krajobrazéw lesnych z przewagg siedlisk lasowych nie wskazano zagrozen. Dla dwdch z szesciu
krajobrazéw lesnych z przewagg siedlisk borowych zidentyfikowano istniejgce zagrozenia. Sg to
osuszanie torfowisk i bagien oraz likwidacja ich naturalnej szaty roslinnej oraz eksploatacja zt6z innych
niz wegiel kamienny, wegiel brunatny i torf. Stopien tych zagrozen okreslono jako niewielki, natomiast
zagrozenie jest state.

Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Mazowieckiego stawia wiele rekomendacji w zakresie
kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendéw. Dla krajobrazéw
wiejskich i leSnych na terenie gminy Radzandéw sg to m.in.:

— prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoiju,
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— prowadzenie zréwnowazonej gospodarki lesnej,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej,

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

— realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem waloréw przyrodniczo -
krajobrazowych,

— utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadéw
przestrzennych miejscowosci,

— ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas | — I,

— ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z zachowaniem
zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych obiektéw i otoczenia,

— zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw i obiektéw
zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje obiektéow i
obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych do nowych
funkgji,

— ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

— wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakosci krajobrazu

— ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"

Na terenie gminy nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.
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Legenda Podtypy krajobrazow:
3a z przewaqa siedlisk borowych
3b z przewagg siedlisk lasowych
Zidentyfikowane krajobrazy w audycie:  6¢ z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
B Lesne tworzacych mate pola
[ Wiejskie 6f z przewaga wielkoobszarowych saddw i plantacji

69 z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wigjskim

[ granica gminy Radzandw

6f

Rysunek 22. Zidentyfikowane krajobrazy na terenie gminy Radzandéw.
Zrédto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego.

XXVI. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH
MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA

W roku 2024 sporzgdzono opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Radzandw, jest ono zgodne z
zakresem wymagan zawartych w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
Srodowiska. Opisuje zagadnienia dotyczgce uwarunkowan i charakterystyki komponentéw srodowiska
gminy, formy ochrony przyrody. Nastepnie przeprowadzono analizy stanu i funkcjonowanie srodowiska,
okreslono prognoze dalszych zmian zachodzgcych w srodowisku. W dokumencie okreslano przyrodnicze
predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno — przestrzennej, oceniono przydatnosci
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Srodowiska dla roznych rodzajow uzytkowania i form zagospodarowania. Wymieniono ograniczenia
wynikajgce z oddziatywania elementéw infrastruktury komunikacyjnej oraz technicznej, w tym
sanitarnej. Okreslano uwarunkowania ekofizjograficzne, obszary predysponowane do petnienia funkgcji
przyrodniczych, obszary predysponowane do petnienia funkcji spoteczno-gospodarczych, a takze
uwzgledniono problematyke dotyczaca adaptacji do zmian klimatu.

Projekt Planu ogdlny gminy respektuje uwarunkowania ekofizjograficzne gminy oraz ograniczenia
wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobéw srodowiska oraz z wystepowania ucigzliwosci i zagrozen
srodowiska, zgodnie z art. 72 Prawa ochrony srodowiska.

W opracowaniu zwrécono uwage na:

Analizy w opracowaniu ekofizjograficznym wskazujg, ze potencjalne przyszte zmiany w
Srodowisku beda wynikaty przede wszystkim z kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
sposobu uzytkowania terenéw. W zaleznosci od przeznaczenia poszczegdlnych obszaréw, moga
wystgpi¢ zréznicowane skutki sSrodowiskowe, w tym lokalne przeksztatcenia ekosysteméw, zmiany w
strukturze krajobrazu czy pogorszenie jakosci gleb i wéd.

Najwieksze przeksztatcenia srodowiskowe obserwuje sie na terenach intensywnego rolnictwa,
zwtaszcza w rejonach miejscowoéci Bukéwno, Ocie$é, Koztéw, Grotki, Miodynie Dolne, Ratoszyn i Zydy,
gdzie prowadzona jest uprawa warzyw pod ostonami. Zjawisko to wigze sie z antropogeniczng
modyfikacjg siedlisk, lokalng utratg bioréznorodnosci oraz mozliwym wzrostem presji na srodowisko
glebowe i wodne.

Z uwagi na przewage funkcji rolniczej w strukturze uzytkowania gruntdéw, dalszy rozwéj gminy
powinien odbywac¢ sie z poszanowaniem zasad zréwnowazonego gospodarowania zasobami
przyrodniczymi. Wskazane jest wspieranie praktyk rolniczych ograniczajacych degradacje srodowiska,
takich jak rolnictwo zréwnowazone.

W zwigzku z ograniczeniem mozliwosci rozwoju zabudowy w trybie decyzji o warunkach
zabudowy, wprowadzonym nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przyszte procesy urbanizacyjne bedg w wiekszym stopniu podlegaty kontroli planistycznej. Pozwoli to na
utrzymanie réwnowagi pomiedzy rozwojem osadniczym a ochrong wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych gminy.
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XXVILI.

1. Analiza demograficzna

ANALIZY DEMOGRAFICZNE, PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Analiza opiera sie gtdwnie na danych statystycznych z lat 2013 - 2023, zawartych w bazie
danych lokalnych (BDL) Gtéwnego Urzedu Statystycznego GUS. Wykorzystanie dos¢ dtugiego
przedziatu czasowego pozwolito na uchwycenie tendencji rozwojowych badanych zjawisk. W
przypadku stanu ludnosci w skali gminy siegnieto do danych Narodowych Spiséw Powszechnych
od 1988 roku. Wykorzystano dostepne dane w przekroju miejscowosci statystycznych w celu
zobrazowania przestrzennego rozktadu badanych zjawisk.

Liczba ludnosci i jej zmiany

Wedtug stanu na koniec 2023 roku liczba ludnosci gminy wynosita 3798 oséb — 1943
mezczyzn i 1855 kobiet. Wspodtczynnik feminizacji (liczba kobiet na 100 mezczyzn) wynosit 95,5,
a gestos¢ zaludnienia — 46,0 osoby na 1 km?2.

Stan ludnosci gminy wedtug Narodowych Spiséw Powszechnych (NSP), ktdre odbyty sie

od 1988 roku, przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 14. Ludnos¢ wedtug NSP, w rocznikach 1998, 2022, 2011, 2021

Lata 1988 2002 2011 2021
Oséb 3976 3 889 3946 3814
1988=100 100 97,3 99,2 95,9

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z NSP, 2021

Jak wynika z przedstawionych danych, najwiekszy ubytek (o 132 osoby) miat miejsce w
latach 2011 - 2021. W sumie w latach 1988 - 2021 ubyto 162 osoby to jest 0 4,1%. Podobny

ubytek ludnosci w gminie miat miejsce rowniez w latach 2013 - 2023,

zamieszczone tabela i wykres umieszczone ponize;j.

Tabela 15. Liczba ludnosci g

miny w latach 2013 - 2023 - stan na 31.12.

co ilustrujg nizej

Lata 2013 2014 | 2015 2016 2017 2018 | 2019 |2020 | 2021 | 2022 | 2023
Ogoétem 3917 [3901 |3880 3892 3 898 3893 13887 (3811|3784 (3780|3798
Mezczyzni 1983 |[1980 |1980 1989 1981 1967|1966 (1932 (1924|1922 |1943
Kobiety 1934 |1921 |1900 1903 1917 1926|1921 {1879 1860|1858 |1855
Ogoétem
2013=100 100 99,6 99,1 99,4 99,5 99,4 (99,2 |97,3 |96,6 [96,5 [97,0
Kobiety/100
M 97,5 97,0 96,0 95,7 96,8 97,9 (97,7 |97,3 |96,7 |96,7 |95,5

Zrédto: BDL GUS, 2024 r.

Woykres 4. Liczba ludnosci gminy w latach 2013 - 2023 - stan na 31.12.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z NSP, 2024 r.

Oceniajac tempo ubytku ludnosci w gminie nalezy stwierdzi¢, ze byto ono stosunkowo
mate. W latach 1988 - 2021 wynosito przecietnie rocznie okoto 5 oséb to jest 0,12%). W latach
2013 - 2023 tempo ubytku byto podobne. W krancowych latach liczba ludnosci zmniejszyta sie
0 119 os6b (3,0%).

Struktura ludnosci wedtug wieku i jej przeksztatcenia

W strukturze wiekowej ludnosci szczegdlne znaczenie majg ekonomiczne grupy wieku
(wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny) oraz wybrane grupy funkcjonalne.
Wyselekcjonowane dane w tym zakresie za lata 2013 - 2023 przedstawiono w nizej
zamieszczonej tabeli i na wykresie.

Tabela 16. Wybrane dane dotyczace struktury wiekowej ludnosci gminy

Wyszczegdlnienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Ogétem 3917|3901 |3880|3892|3898|3893|3887|3811|3784|3780|3798

Przedprodukcyjny |899 |[867 |856 859 (859 (845 (842 (839 (811 |[795 |763

Produkcyjny 2341|2359|2352|2355|2346|2343|2335|2230|2222|2236|2266

Poprodukcyjny 677 |675 |672 |678 |693 |705 |710 |742 |751 |749 |769

w procentach

Przedprodukeyjny 23,0 (22,2 [22,1 |22,1 22,0 |21,7 [21,7 |22,0 |21,4 |21,0 [20,1

Produkcyjny 59,8 /60,5 |[60,6 |60,5 |60,2 |60,2 [60,1 |585 |58,7 [59,2 |59,7

Poprodukcyjny 173 (173 |173 |174 |178 |181 |183 |19,5 |[19,8 |19,8 |20,2

Wybrane grupy funkcjonalne - oséb

0-2 lat 123 121 |119 |125 |147 |145 |160 |[142 |131 |120 |109
3-6 lat 188 |[177 |173 |162 |160 (|161 |163 |[163 |[183 |193 |194
7-14 lat 443 |434 415 415 |398 |395 |380 |376 |[355 |342 |337
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15-18 lat 218 189 |195 |202 |207 |203 |[188 [213 |193

w procentach ogétu ludnosci

0-2 lat 3,1 3,1 3,1 3,2 3,8 3,7 4,1 3,7 3,5 3,2 2,9
3-6 lat 4,8 4,5 4,5 4,2 4,1 4,1 4,2 4,3 4,8 51 51
7-14 lat 11,3 |11,1 |10,7 |10,7 |10,2 |10,1 |9,8 9,9 9,4 9,0 8,9
15-18 lat 5,6 4,8 5,0 5,2 5,3 5,2 4,8 5,6 51 51 4,9

Zrédto: BDL GUS, 2024, wyliczenia wtasne; objasnienia: przedprodukcyjny (0 - 17 lat), produkcyjny (18 -64M/59K),
poprodukcyjny (65M/60K i wiecej)

W strukturze wedtug ekonomicznych grup wieku w latach 2012 - 2023 obserwuje sie w
gminie dos$¢ znaczne zwiekszenie generacji w wieku poprodukcyjnym kosztem wieku
przedprodukcyjnego. Udziat generacji w wieku produkcyjnym waha sie w przedziale 59,2 % do
60,6 %, a wiec zmiany te mozna uznac za niewielkie.

Wykres 5. Struktura ludnosci gminy wedtug ekonomicznych grup wieku w udziale %

120,0
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W Produkcyjny

40,0 - .
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.

Wsrdd funkcjonalnych grup wieku w analizowanym okresie obserwujemy
wyrazng tendencje spadkowg w grupie 7 - 14 lat. W pozostatych grupach zmiany byty
dwukierunkowe i stosunkowo niewielkie.
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Wykres 6. Odsetek ludnosci w wybranych grupach wiekowych
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Zrédto: Na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.

Na podstawie liczebnosci rocznikéw juz urodzonych wyliczono, ze w latach 2023 - 2030 liczba
dzieci w wieku szkoty podstawowej nie powinna sie zmniejsza¢ lecz waha¢ w przedziale 340
do 350 oséb.

Na wykresie 7 zamieszczony ponizej zilustrowano strukture wiekowg ludnosci wedtug
pojedynczych rocznikdw w podziale na mezczyzn i kobiety — na podstawie wynikéw NSP 2021.
Widoczne jest na nim duze zréznicowanie liczebnosci poszczegdlnych rocznikdw. Zwraca uwage
niska liczebnos¢ rocznikéw, ktére w momencie spisu (31 marca 2021 r.) miaty od 5 do 10 lat.
Generalnie biorac jest jednak struktura korzystniejsza niz w wielu gminach, ktére od wielu lat
charakteryzujg sie duzym ubytkiem ludnosci.
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Wykres 7. Struktura wiekowa ludnosci wedtug pojedynczych rocznikéw i ptci w 2021 r.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS — wyniki NSP 2021.

Ludnos¢ w wieku 13 lat i wiecej wg poziomu wyksztatcenia i pfci

Mieszkancy gminy Radzanéw charakteryzujg sie poziomem wyksztatcenia znacznie
nizszym od przecietnego na wsi w wojewddztwie mazowieckim. Wedtug danych NSP 2021
osoby z wyzszym wyksztatceniem stanowig 11,9 % generacji w wieku 13 lat i wiecej (dla
porownania - Srednio na wsi w wojewddztwie mazowieckim 20,5 %, a w gminie wiejskiej Siedlce
26,4 %), a z wyksztatceniem Srednim i policealnym 26,0 % ($Srednio na wsi w wojewddztwie
mazowieckim 32,5 %, w gminie Siedlce 33,5 %). Wsrdd oséb z wyksztatceniem wyzszym
zdecydowanie przewazajg kobiety. Wyzsze wyksztatcenie posiadato 15,4 % kobiet, a tylko 8,3
% mezczyzn. Szczegdtowe dane o poziomie wyksztatcenia ludnosci gminy przedstawiono w
tabeli ponizej.
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Tabela 17. Ludnos¢ w wieku 13 lat i wiecej wg poziomu wyksztatcenia i ptci

Poziom wyksztatcenia Ogodtem | Meiczyini | Kobiety | Ogotem | Mezczyzni | Kobiety
ogétem 3240 1625 1615 100 100 100
wyisze 384 135 249 11,9 8,3 15,4
srednie i policealne - ogétem 843 398 445 26,0 24,5 27,6
srednie i policealne - srednie

ogolnoksztatcace 252 108 144 7,8 6,6 8,9
srednie i policealne - srednie

zawodowe 551 271 280 17,0 16,7 17,3
zasadnicze zawodowe/branzowe 985 578 407 30,4 35,6 25,2
gimnazjalne 129 76 53 4,0 4,7 3,3
podstawowe ukonczone 743 360 383 22,9 22,2 23,7
podstawowe nieukonczone i bez

wyksztatcenia szkolnego 139 69 70 4,3 4,2 4,3
nieustalony 17 9 8 0,5 0,6 0,5

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

Struktura ludnos$ci wedtug stanu cywilnego i ptci

Ponizej w tabeli zilustrowano strukture ludnosci w wieku 15 lat i wiecej wedtug wieku i
stanu cywilnego w gminie Radzanéw na tle obszaréw wiejskich wojewddztwa mazowieckiego.

Tabela 18. Ludnos¢ w wieku 15 lat i wiecej wg stanu cywilnego i ptci

% - wies  woj.
Oso6b % gmina Radzanow mazowieckie

Wyszczegolnienie ogétem | mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyzni | kobiety
kawalerowie, panny 897 559 338 28,7 |35,6 21,7 (27,4 |33,2 21,6
Zonaci, zamezne 1879 | 936 943 |60,1 |59,6 60,5 |[58,8 |59,2 58,5
wdowcy, wdowy 268 27 241 8,6 1,7 15,5 |8.,6 2,6 14,6
rozwiedzeni,
rozwiedzione 84 48 36 2,7 3,1 2,3 5 4,8 51
nieustalony 1 1 0,0 0,0 0,1 0,2 0,2 0,2
ogétem 3129 |1570 1559 100 |100 100 [100 |100 100

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

Za niekorzystne elementy tej struktury w gminie Radzanéw nalezy uznaé znaczna
nadwyzke liczby kawaleréw nad liczba panien. Jest to zjawisko ogdlnopolskie. Z poréwnania
wskaznikéw dla gminy Radzandw i obszaréw wiejskich wojewddztwa mazowieckiego wynika, ze
wyzszy jest odsetek zonatych i zameznych, a nizszy rozwiedzionych, co mozna uzna¢ za zjawisko
pozytywne, natomiast negatywnym zjawiskiem jest nieco wyzszy odsetek kawaleréw i panien.

Osoby niepetnosprawne
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Wedtug NSP 2021 w gminie byto 453 osoby niepetnosprawne (11,9% ogétu ludnosci
gminy): 207 mezczyzn i 246 kobiet. Mniej niz potowa (198 o0sbb, 5,2%) byto niepetnosprawnych
prawnie, a 255 o0sdb tylko biologicznie. Poziom niepetnosprawnosci ogétem jest nieco nizszy niz
srednio w wojewddztwie mazowieckim (12,2%). Nizszy jest rowniez w odniesieniu do
niepetnosprawnych prawnie (wojewddztwo 6,6%).

Obywatelstwo

Wedtug NSP 2021 w gminie byto 11 osdb (0,9% ogdtu mieszkarncdw) posiadajgcych
obywatelstwo niepolskie, z tego: 10 ukrainskie i 1 rosyjskie oraz 25 oséb urodzonych za granica,
w tym 15 w Ukrainie.

Liczba i struktura gospodarstw domowych'

Wedtug danych NSP z 2021 roku w gminie byto 901 gospodarstw domowych z liczbg oséb
3787, co daje wskaznik 4,20 osoby na jedno gospodarstwo. Strukture tych gospodarstw wedtug
liczby osdéb i wedtug sktadu rodzinnego przedstawiono ponizej w tabeli.

Tabela 19. Gospodarstwa domowe, zestawienie poréownawcze

Wyszczegolnienie Radzanéw | Radzanéow % Liw %

Gospodarstwa domowe wedtug liczby oséb

ogotem | 901 100 100
1-osobowe 112 12,4 16,7
2-osobowe 121 13,4 18,1
3-osobowe 146 16,2 16,3
4-osobowe 148 16,4 17,2
5-osobowe i wieksze 374 41,5 31,7
ludnos¢ w gospodarstwach domowych 3787
przecietna liczba oséb w gospodarstwie domowym 4,20

Gospodarstwa domowe wedtug sktadu rodzinnego

ogotem | 901 100 100
jednorodzinne 545 60,5 59,8
dwurodzinne 200 22,2 17,9
trzy i wiecej rodzinne 26 2,9 2,5
nierodzinne ogétem 130 14,4 19,8
nierodzinne 1 osobowe 112 12,4 16,7
nierodzinne wieloosobowe 18 2,0 3,1

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie wynikéw NSP 2021 r.

W strukturze wedtug liczby oséb najwiece]j byto gospodarstw 5-osobowych i wiekszych (41,5%),
a wedtug sktadu rodzinnego — jednorodzinnych (60,5%). Dla poréwnania w tabeli dodano
wskazniki dla gminy Liw. Z poréwnania wynika, ze wedtug liczby oséb w gminie Radzandéw byto

! Gospodarstwo domowe jest to zespdt oséb zamieszkujgcych razem i wspdlinie utrzymujacych sie. Osoby
samotne utrzymujace sie samodzielnie tworza jednoosobowe gospodarstwa domowe.
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znacznie wiecej gospodarstw piecioosobowych, a mniej w pozostatych grupach, a wedtug sktadu
rodzinnego wiecej jednorodzinnych, dwurodzinnych i trzyrodzinnych, a mniej nierodzinnych.

Ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci w latach 2013 - 2023

W analizowanym okresie urodzito sie w gminie 491, a zmarto 451 oséb, co daje dodatni
przyrost naturalny 40 osdb, wskaznik 0,94 na 1000 ludnosci). Szczegétowe dane dotyczace ruchu
naturalnego w poszczegélnych latach zamieszczono w tabeli i na wykresie.

Tabela 20. Ruch naturalny ludnosci w gminie w latach 2013 - 2023

Wyszczegélnienie | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Razem | Srednio

Urodzenia 42 38 45 49 58 44 61 49 33 39 33 491 45
Zgony 44 46 56 41 36 41 46 36 42 37 26 451 41
Przyrost

naturalny -2 -8 -11 8 22 3 15 13 -9 2 7 40 4

na 1000 ludnosci

Urodzenia 10,71 (9,73 | 11,59 | 12,62 | 14,91 | 11,33 | 15,64 | 12,84 | 8,66 | 10,29 | 8,72 | 127,04 | 11,55
Zgony 11,22 | 11,78 | 14,42 | 10,56 | 9,26 | 10,56 | 11,79 |9,43 | 11,03 (9,77 | 6,87 | 116,69 | 10,61
Przyrost

naturalny -0,51 |-2,05 (-2,83 |2,06 |[566 (0,77 |385 |[3,41 |-2,36 [0,53 |1,85 |10,38 |0,94

Zrédto: BDL GUS, 2024

Wykres 8. Urodzenia i zgony w latach 2012 - 2023
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2024.

Zaréwno urodzenia jak i zgony charakteryzujg sie duzymi wahaniami rocznymi i trendem
malejgcym, ktéry w przypadku zgondw jest nieco wiekszy.

W ruchu wedréwkowym w analizowanym okresie miata miejsce nadwyzka wymeldowan
nad zameldowaniami na pobyt staty w ruchu wewnetrznym i ujemne saldo migracji -91 oséb).
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W poszczegdlnych latach wynosito ono od -25 do 8 osdb, a $rednio -8. Zaréwno zameldowania
jak i wymeldowania wykazywaty niewielka tendencje malejgca. W ruchu zagranicznym w catym
okresie odnotowano tylko 5 zameldowan i zadnego wymeldowania, a wiec mozna stwierdzi¢, ze
ruch ten byt mato istotny. Szczegétowe dane dotyczace wewnetrznego ruchu wedréwkowego
przedstawiono w tabeli i na wykresie umieszczonych ponizej.

Tabela 21. Wewnetrzny ruch wedréwkowy ludnosci w gminie w latach 2013 - 2023

Wyszczegdlnienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Razem | Srednio

Zameldowania 35 |30 |28 |21 (35 |26 |22 |11 |25 |26 |25 |284 |26

Wymeldowania |27 |41 [44 |25 |34 |40 |41 |36 |32 |26 |29 |375 |34

Saldo 8 -11 |-16 |4 |1 -14 |-19 |-25 |-7 |0 -4 1-91 -8

Saldo na 1000
ludnosci 20 |-28|-41|-1,0|0,3 |-3,6 |-49 |-6,6 |-1,8 |0,0 |-1,1 |-24 -2,15

Zrédto: BDL GUS, 2024

Wykres 9. Zameldowania i wymeldowania na pobyt staty w ruchu wewnetrznym w gminie w latach 2013 - 2023
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Zrédto; Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.

Rozmieszczenie ludnosci i zmiany w tym rozmieszczeniu w latach 1988 - 2021

Gmina posiada 17 miejscowosci statystycznych (dla ktérych wyodrebniane sg dane
statystyczne). Liczbe ludnosci w tych miejscowosciach zilustrowano w tabeli i na wykresie,
umieszczone ponizej, na podstawie danych Narodowych Spiséw Powszechnych z lat 1988, 2002,
2011 2021.

Tabela 22. Ludnos¢ w latach 1988 - 2021 wedtug NSP

Liczba ludnosci Razem=100 1988=100 |2011=100
Miejscowos¢

1988 2002 2011 2021 1988 (2002 |2011 |2021 |2021 2021
Bteszno 284 242 267 273 7,1 6,2 6,8 7,2 96,1 102,2
Branica 217 230 227 238 5,5 5,9 5,8 6,2 109,7 104,8
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Bukéwno 434 405 414 393 10,9 10,4 10,5 10,3 90,6

Czarnocin 309 269 299 254 7,8 6,9 7,6 6,7 82,2 84,9
Grotki 224 226 212 186 5,6 5,8 5,4 4,9 83,0 87,7
Kadtubska

Wola 266 278 264 270 6,7 7,1 6,7 7,1 101,5 102,3
Koztéw 93 105 112 135 2,3 2,7 2,8 3,5 145,2 120,5
Mtodynie

Dolne 190 189 192 203 4,8 4,9 4,9 5,3 106,8 105,7
Mtodynie

Gorne 257 278 297 291 6,5 7,1 7,5 7,6 113,2 98,0
Ocies¢ 197 172 173 193 5,0 4,4 4,4 5,1 98,0 111,6
Podlesie 160 125 144 139 4,0 3,2 3,6 3,6 86,9 96,5
Radzanéw 378 367 385 357 9,5 9,4 9,8 9,4 94,4 92,7
Ratoszyn 179 199 185 154 4,5 51 4,7 4,0 86,0 83,2
Rogolin 346 347 346 320 8,7 8,9 8,8 8,4 92,5 92,5
Smardzew 195 202 177 161 4,9 5,2 4,5 4,2 82,6 91,0
Zacharzow 163 170 166 170 4,1 4,4 4,2 4,5 104,3 102,4
Zydy 84 85 86 77 2,1 2,2 2,2 2,0 91,7 89,5
Razem gmina | 3976 3889 3946 3814 100,0 |100,0 |100,0 |100,0 |95,9 96,7

Zrédto: BDL GUS, 2024. Wyliczenia wiasne.

Wedtug danych NSP 2021 najwiekszymi miejscowosciami w gminie byty: Bukéwno (393
osoby, 10,3 % ludnosci gminy), Radzanéw (357 osdb, 9,4%) i Rogolin (320 osdb, 8,4 % ludnosci
gminy). tacznie miejscowosci te skupiaty 28,1 % mieszkancéw gminy. Reszta miejscowosci
mie$cita sie w przedziale od 135 do 291 osdb, z wyjatkiem miejscowoéci Zydy (77 oséb). W latach
1988-2021 przyrost ludnosci odnotowano we wsiach: Koztdéw, Miodynie Gdérne, Branica,
Mtodynie Dolne, Zacharzéw i Wola Kadtubska, a w 10-leciu 2011 - 2021 w miejscowosciach:

Koztéw, Ocies¢, Mtodynie Dolne, Branica, Zacharzéw, Wola Kadtubska i Bteszno.

Liczbe mieszkancow w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 1988 — 2002 oraz 2011-

2021 zilustrowano na wykresie i rysunku.
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Wykres 10. Liczba ludnosci w latach 1988 — 2002 - 2011- 2021 wedtug NSP
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
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Tabela 23. Liczba i struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2021 roku

Grupy wieku Grupy wieku
Miejscowosé ogdtem s;;:;iproduk- produkcyjny z;ﬁ;oduk- z;;:;lproduk- produkcyjny s;)j:)‘;oduk-
w osobach w procentach
Bteszno 273 67 159 47 24,5 58,2 17,2
Branica 238 59 127 52 24,8 53,4 21,8
Bukéwno 393 77 230 86 19,6 58,5 21,9
Czarnocin 254 65 148 41 25,6 58,3 16,1
Grotki 186 35 112 39 18,8 60,2 21,0
Kadtubska Wola 270 63 159 48 23,3 58,9 17,8
Koztow 135 40 72 23 29,6 53,3 17,0
Mtodynie Dolne 203 49 116 38 24,1 57,1 18,7
Mtodynie Gérne 291 70 176 45 24,1 60,5 15,5
Ocies¢ 193 50 106 37 25,9 54,9 19,2
Podlesie 139 30 78 31 21,6 56,1 22,3
Radzanéw 357 53 230 74 14,8 64,4 20,7
Ratoszyn 154 24 88 42 15,6 57,1 27,3
Rogolin 320 77 193 50 24,1 60,3 15,6
Smardzew 161 31 89 41 19,3 55,3 25,5
Zacharzow 170 36 100 34 21,2 58,8 20,0
Zydy 77 16 44 17 20,8 57,1 22,1
Razem gmina 3814 842 2227 745 22,1 58,4 19,5

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie wynikéw NSP 2021. Objaénienia do grup wieku: przedprodukcyjny - 0-17
lat, produkcyjny - 18-59K/64M, poprodukcyjny - 59K/64M i wiecej
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Wykres 11. Struktura ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku w 2021 roku w procentach
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NSP 2021
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zakresie ilustruje tabela ponizej >

Wyszczegélnienie

Mezczyzni

Kobiety

2 W tabeli podano dane archiwalne. Od grudnia 2022 GUS podaje dane o liczbie pracujacych w
podziale innym niz PKD, ktdre sg nieporéwnywalne z wczes$niejszymi danymi.
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128 |130 |[139 |155 |[163 |178 |[164 |192

Razem

100 |101,6|108,6|121,1|127,3|139,1|128,1|150,0(171,9

pracujacy na 1000 ludnosci ogotem
33 33 36 40 42 46 42 50 58

pracujagcy na 1000 ludnosci w wieku
produkcyjnym - 55,1 |59,1 |658 |69,5 [76,0 |70,2 |86,1 |99,0

Zrédto: BDL GUS

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych obnizata sie systematycznie w latach 2013 - 2018
z 235 do 95 osd6b, a w kolejnych latach ulegata niewielkim wahaniom. Udziat zarejestrowanych
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wedtug stanu na koniec 2023 roku
wynosit 4,4 % (4,9 % wsérdd mezczyzn i 3,7 % wsrdd kobiet), co oznacza stosunkowo niski poziom
bezrobocia. Szczegdtowe dane przedstawiono w tabeli i na wykresie ponizej.

Tabela 25. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych

2013 | 2014 | 2015 |2016 |2017 |2018 |2019 |2020 |2021 |2022 |2023

Wyszczegdlnienie

os6b
ogotem 235 192 169 148 117 98 113 123 112 93 99
mezczyzni 129 114 104 92 70 53 64 73 71 59 61
kobiety 106 78 65 56 47 45 49 50 41 34 38

Udziat w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym w %

ogdtem 100 |81 7,2 6,3 5,0 4,2 4,8 5,5 5,0 4,2 4,4
mezczyzni 9,9 8,7 7,9 7,0 5,4 4,1 4,9 5,9 5,8 4,8 4,9
kobiety 10,2 |75 6,3 5,4 4,5 4,3 4,7 5,0 4,1 3,4 3,7

Zrédto: BDL GUS, 2024 r.
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Wykres 12. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych. Stan na 31.12.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.

Brak jest aktualnych danych na ten temat codziennych dojazdéw do pracy. Wedtug NSP
z 2011 roku liczba wyjazdéw do pracy z gminy wynosita 135 zas przyjazdéw do pracy 11 (saldo -
124 osoby). Z wynikéw badania dojazdéw do pracy przeprowadzonego w 2016 roku w
odniesieniu do gminy Radzandw znane sg tylko liczby wzgledne, a mianowicie: wyjazdy do
Warszawy stanowity 30,41 % ogdlnej liczby wyjazddéw do pracy z gminy. Na podstawie tych
danych mozna stwierdzi¢, ze wyjazdy do pracy w 2011 roku nie byty zbyt wielkie, ale zapewne
miaty pewien wptyw na sytuacje na rynku pracy w gminie. Wyjazdy do pracy w Warszawie
mozna szacowac na kilkadziesiat oséb.

Podmioty gospodarcze

Liczba podmiotéw gospodarczych ogétem wpisanych do rejestru REGON wedtug stanu na
koniec roku w latach 2013 - 2023 wykazywata tendencje rosngcg od 179 na poczatku tego okresu
do 236 na koniec (przy niewielkim obnizeniu w 2015 i 2016 roku), co zilustrowano w tabeli i na
wykresie ponizej.

Tabela 26. Podmioty gospodarki narodowej wedtug klas wielkosci i grup rodzajow dziatalnosci

Wyszczegdlnienie 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 |2022 |2023
ogotem 179 |185 |179 [179 |183 |185 |201 |204 |210 |217 |236
0-9 170 |175 |169 [168 |172 |177 |193 |196 |[202 |[209 |227
10 do 49 8 9 9 10 10 7 7 7 7 7 8

50 - 249 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
rolnictwo, lesnictwo,

towiectwo i rybactwo 15 7 7 7 8 9 9 7 8 6 7
przemyst i budownictwo 68 69 65 68 67 72 79 79 85 89 97
pozostata dziatalnos¢ 96 109 |107 |104 |108 |104 |113 |118 |117 |122 |132
ogétem - 2013=100 100 |103,4|100,0 |100,0 | 102,2 |103,4 | 112,3 | 114,0 | 117,3 | 121,2 | 131,8

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2024.
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Wykres 13. Liczba podmiotéw gospodarczych wedtug grup rodzajow dziatalnosci
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.

Nalezy stwierdzi¢, ze ogdlna liczba zarejestrowanych podmiotéw w gminie jest relatywnie niska.
Wskaznik w przeliczeniu na 1000 mieszancéw w koncu 2023 roku wynidst 62, a na 1000 oséb w
wieku produkcyjnym — 104,1. Przyrost w latach 2013 — 2023 wynidst 57 to jest 31,8 %.

Dominujg podmioty o zatrudnieniu 0 - 9 0séb, ktérych w 2023 roku byto 227.

8 podmiotdéw miescito sie w przedziale zatrudniania 10 - 49 oséb, a jeden w przedziale 50 - 249
os6b. W strukturze wedtug grup rodzajéw dziatalnosci znaczaca role odgrywa przemyst i
budownictwo (97 to jest 41,0 % ogdlnej liczby w 2023 roku).

W roku 2013 - 10 podmiotédw — byto zaliczonych do sektora publicznego, w roku 2023
liczba ta zmniejszyta sie do 8. Strukture podmiotéw wedtug sektoréw wiasnosciowych ilustruje

tabela ponizej.

Tabela 27. Podmioty wedtug sektoréw wtasnosciowych

Podmioty wedtug sektorow wtasnosciowych 2013 | 2023 Réznica | 2013=100 | 2023 w %
podmioty gospodarki narodowej ogétem 179 236 57 131,8 100
sektor publiczny - ogétem 10 8 -2 80,0 3,4
sektor publiczny - panstwowe i samorzagdowe jednostki

prawa budzetowego 7 5 -2 71,4 2,1
sektor prywatny - ogétem 169 225 56 133,1 95,3
sektor prywatny - osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc

gospodarcza 134 182 48 135,8 77,1
sektor prywatny - sp6tki handlowe 4 5 1 125,0 2,1
sektor prywatny - spétdzielnie 1 0 -1 0,0 0,0
sektor prywatny - stowarzyszenia i organizacje spoteczne | 13 14 1 107,7 5,9

Zrédto: BDL GUS 2024; wyliczenia wtasne
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Najliczniejszg grupe podmiotéw stanowia osoby fizyczne prowadzace dziatalnosc¢
gospodarcza. Ich udziat w ogdlnej liczbie na koniec 2023 roku wynosit 77,1 %.

Strukture osdb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza wedtug sekcji PKD w
roku 2013 i 2023 przedstawiono w tabeli i na wykresie ponizej. Sekcje zostaty uporzagdkowane
w kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej liczby podmiotow w roku 2023.

Tabela 28. Liczba oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wedtug sekcji PKD

Sekcje PKD 2013 2023 2013=100
Sekcja K 1 0 0,0
Sekcja B 1 1 100,0
Sekcja L 0 1 -
Sekcja P 0 1 -
Sekcja Q 0 1 -
Sekcja 2 4 200,0
Sekcja J 1 5 500,0
Sekcja M 4 5 125,0
Sekcje S, T, U 6 5 83,3
Sekcja A 14 7 50,0
Sekcja N 2 9 450,0
Sekcja H 10 13 130,0
Sekcja C 23 25 108,7
Sekcja G 37 43 116,2
Sekcja F 33 62 187,9
ogoétem 134 182 135,8

Zrédto: BDL GUS; uwaga: petny opis sekcji zawiera nizej zamieszczony schemat klasyfikacji PKD 2007
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Wykres 14. Liczba podmiotéw oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza wedtug sekcji PKD
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.

Opis sekcji zawiera schemat klasyfikacji PKD 2007

SCHEMAT KLASYFIKACJI PKD 2007

Sekcja A Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo

Sekcja B Gornictwo i wydobywanie

Sekcja C Przetwérstwo przemystowe

Sekcja D Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodng, gorgcg wode i
powietrze do uktaddw klimatyzacyjnych

Sekcja E Dostawa wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalno$é¢ zwigzana z
rekultywacjg

Sekcja F Budownictwo

Sekcja G Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wtgczajac motocykle

Sekcja H Transport i gospodarka magazynowa

Sekcja | Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi

Sekcja J Informacja i komunikacja

Sekcja K Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa

Sekcja L Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci

SekcjaM | Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna

Sekcja N Dziatalnos$¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnos¢ wspierajaca
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Sekcja O Administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne

Sekcja P Edukacja

Sekcja Q Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna

Sekcja R Dziatalnos¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg

Sekcja S Pozostata dziatalnos¢ ustugowa

Sekcja T Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikdw; gospodarstwa domowe produkujgce
wyroby i Swiadczgce ustugi na wiasne potrzeby

Sekcja U Organizacje i zespoty eksterytorialne

Z przedstawionych danych wynika, ze w gminie dominujg podmioty z sekcji F -
budownictwo oraz sekcji G obejmujacej handel hurtowy i detaliczny i naprawe pojazdéw
samochodowych, wigczajgc motocykle. Najwiekszy przyrost liczby zarejestrowanych podmiotow
w latach 2013 - 2023 (o 29) zanotowano w sekcji F, a ubytek w sekcji A. Liczbe i strukture
podmiotéw w podziale na sektory ilustrujg tabela i wykres.

Liczbe podmiotéw w poszczegdlnych miejscowosciach w latach 2013 i 2023
przedstawiono w tabeli, na wykresie i mapie ponizej.

Tabela 29. Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych wedtug miejscowosci

Podmioty ogétem w tym (2023)
Mielscowose 2013|2023 | réznica 2013=100 z;z‘;’m’:::two 10iw. pr.
Bteszno 5 13 8 260,0 6
Branica 10 19 9 190,0 8
Bukéwno 14 21 7 150,0 9 1
Czarnocin 16 19 3 118,8 6 2
Grotki 13 12 -1 92,3 9
Kadtubska Wola 9 9 0 100,0 5
Koztéw 1 4 3 400,0 1
Mtodynie Dolne 12 17 5 141,7 8
Mtodynie Gérne 13 13 0 100,0 5
Ocies¢ 2 2 0 100,0 1
Podlesie 5 6 1 120,0 1
Radzanow 39 42 3 107,7 14 2+1
Ratoszyn 5 7 2 140,0 1
Rogolin 15 28 13 186,7 15 1
Smardzew 9 11 2 122,2 4 2
Zacharzéow 9 10 1 111,1 3
Zydy 2 3 1 150,0 1
Razem gmina 179 236 57 131,8 97 8+1

Zrédto: BDL GUS, 2024; wyliczenia wiasne.
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Wykres 15. Zarejestrowane podmioty gospodarcze wedtug miejscowosci

Zydy
Zacharzow
Smardzew

Rogolin
Ratoszyn
Radzanow
Podlesie

Ociesc
Mtodynie Gorne m2023
Mtadynie Dolne
Koztow
Kadtubska Wola
Grotki
Czarnocin
Bukowno

m 2013

Branica
Bteszno

0 10 20 30 40 50

Zrédto: Na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.
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Rysunek 25. Liczba podmiotéw na koniec 2023 roku i zmiany w latach 2013 - 2023
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS.

Wedtug stanu na koniec 2023 roku najwiecej podmiotédw byto zarejestrowanych we

wsiach: Radzandéw (42) i Rogolin (28), a nastepnie (od 10 do 21 podmiotéow): Bteszno, Branica,
Bukéwno, Czarnocin, Grotki, Mtodynie Dolne, Mfodynie Gérne, Smardzew i Zacharzéw. W
pozostatych miejscowosciach liczba zarejestrowanych podmiotéw nie przekracza 9 podmiotow.
W latach 2010 - 2023 wystgpit przyrost lub brak zmian liczby zarejestrowanych podmiotéw we
wszystkich miejscowosciach z wyjatkiem Grotek, gdzie ubyt 1 podmiot gospodarczy.

Rolnictwo

Podstawowg funkcjg terendéw wiejskich jest produkcja rolna stanowigca o rozwoju

techniczno-gospodarczym Gminy. W stanie wtasnosci przewazajg prywatne uzytkéw rolnych. W
gminie gtéwnie rozwineta sie uprawa papryki. Krajobraz rolniczy stanowig w wiekszosci tunele
foliowe.

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego na terenie gminy Radzanéw wynosi 4,17 ha (na
podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Radzandéw, 2024). Dzieki wystepowaniu
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zyznych gleb, gmina ma charakter typowo rolniczy. Na terenie gminy rozwija sie gtownie uprawa
papryki. Najwieksza koncentracja tuneli foliowych, w ktérych uprawiana jest papryka, wystepuje
w srodkowej i potudniowo-zachodniej czesci gminy, w obrebach Czarnocin, Grotki, Bukéwno,
Ocies¢, Podlesie Podgdrze oraz Radzanow.

Tabela 30. Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Radzanéw.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia (w ha) | Udziat w ogdlnej powierzchni gminy [%]
Uzytki rolne 6 378,39 77,23
W tym:

Grunty orne 5173,30 62,64
Sady 326,47 3,95
taki 7 44,30 9,01
Pastwiska 134,32 1,63
Lasy 1416,45 17,15
Zadrzewienia i zakrzewienia 54,34 0,66
Grunty orne zabudowane 194,90 2,36
Pozostate grunty 214,92 2,60
OGOLEM 8259,00 100,00

Zrédto: analiza wiasha na podstawie danych pozyskane z Urzedu Gminy Radzandéw, 10-2024.

Dane statystyczne w odniesieniu do rolnictwa, gtéwnego profilu gminy, na obszarze gminy
Radzandéw przedstawiajg sie nastepujgco. W produkcji rolnej od wielu lat zachodzg istotne
zmiany. Zmieniajg sie takie cechy, jak liczba i struktura obszarowa gospodarstw, uzytkowanie
gruntéw i powierzchnia zasiewdw, pogtowie zwierzat gospodarskich, Zzrodta dochodéw ludnosci
rolniczej. Zmiany te przeanalizowano w oparciu o wyniki Powszechnych Spisdw Rolniczych z lat:
2002, 2010 2020. Zebrane w tabeli wybrane dane wskazujg na nastepujace tendencje:
— zmniejszenie sie ogdlnej liczby gospodarstw rolnych z 930 w roku 2002 do 798 w roku 2020
tojest 0 14,2 %,
— zmniejszenie spisanej powierzchni ogdlnej gruntéw w gospodarstwach rolnych w tym
samym czasie z 6836 ha do 6181 ha (0 12,7 %), w tym powierzchni uzytkéw rolnych z 7ha do
6,2 tys. ha (0 9,6 %),
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— zwiekszenie sie powierzchni sadow z 268 ha w 2002 roku do 375 ha w 2020 roku (o 39,9 %)
i warzyw z 47 ha do 95 ha (ponad dwukrotnie)?,

— zmniejszenie w latach 2002 - 2020 pogtowia bydta z 2076 do 1151 sztuk tj. 0 44,6 %, w tym
krow z 1410 do 303 sztuk tj. 0 78,5% i trzody chlewnej z 4996 do 1020 sztuk (o0 79,6 %),

— zmniejszenie liczby gospodarstw posiadajgcych zwierzeta gospodarskie; w 2020 roku z 798
gospodarstw rolnych w gminie zaledwie 125 posiadato bydto, w tym 87 krowy, 23 trzode
chlewnga i 56 dréb; nasuwa sie z tego wniosek, ze na wsi w szybkim tempie zanika tradycyjny
chéw zwierzat,

— liczba ciggnikéw rolniczych zwiekszyta sie z 642 w 2002 roku do 938 w 2020 roku,

— w2010 roku odnotowano poziom nawozenia mineralnego — 89,9 kg NPK i 21,2 kg CaO na 1
hektar uzytkéw rolnych; w 2020 roku byt nieco nizszy w odniesieniu do NPK (87,0 kg) i
znacznie wyzszy w odniesieniu do CaO (63,7 kg),

— w gospodarstwach domowych na wsi istotne znaczenie posiadajg dochody ze Zrddet

pozarolniczych (pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, pracy najemnej, emerytur i rent).

Wybrane dane z Powszechnych Spiséw Rolniczych z 2002, 2010 i 2020 roku przedstawia tabela.

Tabela 31. Wybrane dane z Powszechnych Spiséw Rolniczych z lat: 2002, 2010 i 2020.

Wyszczegolnienie :(S)SZ :(s):{o ::;0 igg(z):m ig:gﬂo
0 0
Liczba gospodarstw rolnych ogétem 930 886 798 85,8 90,1
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:
do1 71 53 5 7,0 9,4
1do5 335 357 356 106,3 99,7
5do 10 366 332 303 82,8 91,3
10 do 15 122 103 92 75,4 89,3
15 i wiecej 36 41 42 116,7 102,4
Ogdlna powierzchnia gospodarstw w ha 6836 6 560 6181 90,4 94,2
z tego wedtug powierzchni uzytkéw rolnych w ha:
do1 42 48 11 26,2 22,9
1do5 1156 1316 1283 111,0 97,5
5do 10 3085 2836 2587 83,9 91,2
10 i wiecej 2551 2 360 2300 90,2 97,5
10 do 15 1427 1283 89,9

3 Gmina specjalizuje sie zwfaszcza w uprawie papryki
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15 i wiecej 933 1017

15 i wiecej w % ogotem

Uzytki rolne razem w ha: 5783 5463 5145 89,0 94,2
grunty orne 5041 4169 4160 82,5 99,8
uzytki zielone 474 663 522 110,1 78,7
sady 268 357 375 139,9 105,0

Lasy i grunty lesne 782 815 683 87,3 83,8

Powierzchnia zasiewéw razem w ha: 4570 3867 3873 84,7 100,2
zboza podstawowe 2z  mieszankami

zbozowymi 3431 2791 2810 81,9 100,7
kukurydza 2 3 8 400,0 266,7
ziemniaki 331 91 24 7,3 26,4
warzywa 47 95 95 202,1 100,0

Pogtowie zwierzat sztuk:

bydto 2076 1395 1151 55,4 82,5
w tym krowy 1410 640 303 21,5 47,3
trzoda chlewna 4 996 2207 1020 20,4 46,2
drob ogotem 4 435 1452 32,7
dréb kurzy razem 73145 3905 1341 1,8 34,3

Liczba gospodarstw posiadajacych:

bydto 576 321 125 21,7 38,9
w tym krowy 570 282 87 15,3 30,9
trzoda chlewna 363 156 23 6,3 14,7
drob ogotem 159 56 35,2
drob kurzy razem 157 56 35,7
bez zwierzat gospodarskich 332 0,0

Liczba ciggnikow w gospodarstwach rolnych 642 716 938 146,1 131,0

Liczba kombajnoéw zbozowych 50 80 160,0

Liczba kombajnow ziemniaczanych 23 0 0,0

Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w ha:

powierzchnia ogdlna 7,37 7,40 7,75 105,2 104,7
w tym uzytki rolne 6,22 6,17 6,45 103,7 104,5
Zuzycie nawozéw mineralnych: - NPK/1 ha 89,9 87,0 96,8
- Ca0/1 ha 21,2 63,7 300,5
ogotem 886 798 90,1
z dochodem z dziatalnosci rolniczej 844 797 94,4
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z dochodem z emerytury i renty 112 128
z dochodem z pozarolniczej dziatalnosci

gospodarczej 113 70 61,9
z dochodem z pracy najemnej 299 284 95,0
z dochodem z innych niezarobkowych

zrodet poza emeryturg i rentg 70 88 125,7

Zrédto: BDL GUS; analiza wtasna.

Z przedstawionych danych i zaobserwowanych trendéw wynika, ze w produkgcji rolnej
gminy zachodzg duze i szybkie zmiany. Syntetycznymi miernikami tych zmian moze by¢ znaczne
zmniejszenie liczby gospodarstw rolnych i sukcesywne zmniejszanie liczby gospodarstw
posiadajgcych zwierzeta. Oznacza to, ze wiekszos¢ tradycyjnej zabudowy zagrodowej faktycznie

przestata by¢ zagrodowg, gdyz budynki inwentarskie i gospodarcze sg puste.

Zasoby i warunki mieszkaniowe

Wedtug stanu na koniec 2023 roku w gminie byto 1096 mieszkan o liczbie:

izb 4555 o tacznej powierzchni uzytkowej 104,129 tys. m2.

Zmiany w latach 2013 - 2023 byty stosunkowo niewielkie: przybyto zaledwie 12 mieszkan
(1,1%), 360 izb (8,6%) i 3294 m? powierzchni uzytkowej (3,3%). Liczba ludnosci w tym czasie
zmniejszyta sie 0 3,0 %. Wyposazenie mieszkan w instalacje na koniec 2023 roku przedstawiato

sie nastepujaco:

— wodociag 82,1%,

— ustep sptukiwany 81,1%,

— fazienka 79,5%,

— centralne ogrzewanie 69,0%,
— nie byto gazu sieciowego.

Podstawowe wskazniki charakteryzujgce mieszkania na koniec: 2013, 2014 i 2023 roku

przedstawiaty sie nastepujaco:

Tabela 32. Wybrane wskazniki sytuacji mieszkaniowej w gminie Radzanow

Wyszczegdlnienie 2003 2013 2014 2023
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania 87,7 93,0 93,1 95,0

przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1|22,4

osobe 25,7 26,0 27,4

mieszkania na 1 000 mieszkancow 255,5 276,7 279,7 288,6
przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu 3,64 3,87 3,88 4,16

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie 3,91 3,61 3,58 3,47

przecietna liczba oséb na 1 izbe 1,08 0,93 0,92 0,83

Zrédto: BDL GUS, 2024 r.

Na podstawie tych wskaznikow mozna stwierdzi¢, ze sytuacja mieszkaniowa w gminie nie jest

zta.
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W latach 2013 - 2023 oddano w gminie do uzytku 107 nowych mieszkan o liczbie izb 578
i powierzchni uzytkowej 13,7 tys. m?, najwiecej w miejscowosciach: Radzanéw (16), Bteszno —
(13) i Rogolin (10). Liczbe oddanych do uzytku w latach 2013 - 2023 w poszczegdlnych
miejscowosciach mieszkan, izb i ich powierzchnie uzytkowg przedstawia tabela, a mieszkan
dodatkowo wykres, umieszczone ponize;j.

Tabela 33. Liczba mieszkan, izb i powierzchnia uzytkowa oddane do uzytku w latach 2013 - 2023

Oddane do uzytku w latach 2013 - 2023
Miejscowos¢

mieszkania izby p.u.m. m?2 m2/M
Bteszno 13 68 1521 117,0
Branica 7 38 902 128,9
Bukéwno 8 41 936 117,0
Czarnocin 5 28 886 177,2
Grotki 2 13 288 144,0
Kadtubska Wola 6 33 761 126,8
Koztéw 1 6 210 210,0
Mtodynie Dolne 6 35 827 137,8
Mtodynie Gérne 7 38 857 122,4
Ocies¢ 6 31 807 134,5
Podlesie 6 34 818 136,3
Radzanéw 16 87 1779 111,2
Ratoszyn 2 9 201 100,5
Rogolin 10 59 1448 144,8
Smardzew 1 3 83 83,0
Zacharzéow 8 41 1071 133,9
Zydy 3 14 341 113,7
Razem gmina 107 578 13 736 128,4

Zrédto: BDL GUS, wyliczenia wtasne, 2024 r.
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Wykres 1616. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2013 - 2023
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Ociesc
Mtodynie Gorne
Miodynie Dolne
Koztow mm
Kadtubska Wola

Grotki m
Czarnocin
Bukéwno
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Bteszno

B mieszkania

0 5 10 15 20

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS, 2024 r.
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Iilieszkania oddane do uzytko
w latach 20132023
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Rysunek 26. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2013 - 2023
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

[

Wedtug danych NSP 2021 na terenie gminy byto 1070 mieszkan, 964 zamieszkane i 106
(9,9 %) niezamieszkanych, a liczba gospodarstw domowych wynosita 901 to jest o 63 mniej niz
liczba zamieszkanych mieszkan. Dane te potwierdzaja z jednej strony nieztg sytuacje
mieszkaniowg w gminie, z drugiej za$ wystepowanie zabudowy wykorzystywanej okresowo.

NSP 2021 dostarcza danych o strukturze mieszkan wedtug: powierzchni uzytkowej,
liczby izb, liczby oséb na izbe, powierzchni uzytkowej na osobe oraz okresu budowy budynku.

Dane te zilustrowano w nizej zamieszczonej tabeli.

Tabela 34. Struktura mieszkan zamieszkanych wedtug NSP 2021

Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej

ogoétem 964 100
ponizej 30 m? 10 1,0
30 - 39 m? 30 3,1
40-49 m? 65 6,7
50 - 59 m? 80 8,3
60 - 79 m? 172 17,8
80 - 99 m? 193 20,0
100 - 119 m? 175 18,2
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120 m? i wiecej 239

Mieszkania zamieszkane wg liczby izb

ogoétem 964 100
1izba 3 0,3
2izby 134 13,9
3 izby 270 28,0
4 izby 214 22,2
5 izb i wiecej 343 35,6
Mieszkania zamieszkane wg liczby oséb na izbe - mieszkania

ogétem 964 100
ponizej 0,50 osoby/izbe 178 18,5
0,50 - 0,99 osoby/izbe 314 32,6
1,00 osoby/izbe 140 14,5
1,01 - 1,49 osoby/izbe 101 10,5
1,50 - 1,99 osoby/izbe 93 9,6
2,00 - 2,99 osoby/izbe 98 10,2
3,00 i wigcej osoby/izbe 40 4,1
Mieszkania zamieszkane wg liczby oséb na izbe - ludnos¢

ogétem 3787 100
ponizej 0,50 osoby/izbe 173 4,6
0,50 - 0,99 osoby/izbe 1013 26,7
1,00 osoby/izbe 542 14,3
1,01 - 1,49 osoby/izbe 567 15,0
1,50 - 1,99 osoby/izbe 547 14,4
2,00 - 2,99 osoby/izbe 635 16,8
3,00 i wiecej osoby/izbe 310 8,2
Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej na osobe - mieszkania

ogétem 964 100
ponizej 7,0 m?/osobe 86 8,9
7,0 - 9,9 m?/osobe 52 5,4
10,0 - 14,9 m?/osobe 135 14,0
15,0 - 19,9 m?/osobe 108 11,2
20,0 - 29,9 m?/osobe 218 22,6
30,0 i wigcej m?/osobe 365 37,9
Mieszkania zamieszkane wg powierzchni uzytkowej na osobe - ludnosé

ogoétem 3787 100
ponizej 7,0 m?/osobe 185 4,9
7,0 - 9,9 m?/osobe 363 9,6
10,0 - 14,9 m?/osobe 818 21,6
15,0 - 19,9 m?/osobe 575 15,2
20,0 - 29,9 m?/osobe 955 25,2
30,0 i wigcej m?/osobe 891 23,5

Zrédto: BDL GUS; wyliczenia wskaznikéw wtasne.
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Tabela 35. Struktura mieszkan wedtug okresu budowy

* Réznica pomiedzy Sumg mieszkan z poszczegdlnych okreséw, a Ogétem wynika z tego, ze
okres powstania czesci budynkdw jest nieznany

Okresbudowy | Mieszkania ::’fiemh"ia :r':i:'s‘;f:niach " | ogétem= 100

Ogotem 964 91 452 3787 100 100 100
przed 1918 3 140 10 0,3 0,2 0,3
1918-1944 41 2331 90 4,3 2,5 2,4
1945-1970 213 16229 665 22,1 17,7 17,6
1971-1978 105 9727 444 10,9 10,6 11,7
1979-1988 143 15161 671 14,8 16,6 17,7
1989-2002 204 21597 852 21,2 23,6 22,5
2003-2011 119 12417 524 12,3 13,6 13,8
2012-2016 68 6611 281 7,1 7,2 7,4
2017-2021 56 6402 234 5,8 7,0 6,2
Suma 952 90 615 3771

Zrédto: BDL GUS — NSP 2021; wyliczenia wskaznikéw wtasne. Uwaga: dane czastkowe sa obarczone niewielkim
btedem, gdyz nie bilansujg sie z sumami ogdétem. Jak wynika z wiersza ,suma” — btad jest niewielki, okoto 1 % i nie
wptywa na ogdlng ocene sytuacji.

Tabele 3435, umieszczone powyzej, pokazujg, ze przy generalnie nieztej sytuacji mieszkaniowe;j
istnieje pewien odsetek mieszkan matych, starych i nadmiernie zageszczonych.

3. Prognoza demograficzna

Prognoza ludnosci gminy do 2060 roku

Dane z prognozy ludnosci GUS do roku 2060 dla wybranych lat zamieszczono w ponizszej tabeli.

Tabela 36. Prognoza ludnosci gminy Radzanéw na lata 2023 - 2060

Grupa

wieku 2022* | 2023 | 2025 | 2030 (2035 |[2040 |2043 |2044 (2045 |2050 | 2055 |2060

Ogdtem 3780 |3752 3733 |3682 3593 |3504 3465|3450 3440 3331|3206 3079

0-17 795 |764 |749 |689 |641 |591 |576 |569 |562 |531 |484 |452

18-59/64 | 7236 |2241 (2203 (2126 2039|1942 |1855 |1838 [1810 [1695 | 1603|1538

18-44 1425 |1404 (1341 (1227 1149|1089 |1046 |[1040 |1020 |927 |884 |854

45-59/64 | 3117 837 (862 |899 890 |853 [809 |798 |790 |768 |719 |e84

60+/65+ 749 747 1781 |867 |913 |971 |1034|1043 |1068 |1105 (1119 |1089

0-14 655 |639 |606 |573 |507 |486 |467 |462 |460 |428 389 |[359
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15-64 2478 |2468 |2440 |2356 [2291 [2178 2101 | 2078 | 2048 | 1904

65+ 647 |645 |687 |753 |795 |840 |897 |910 |932 [999 |[1009 |1005
80+ 168 |157 172 |194 (218 |239 |256 |267 |266 |[287 |319 |351
w procentach ogétem

Ogétem 100 [100 [100 |100 [100 |100 |100 [100 |100 [100 |100 |100
0-17 21,0 |20,4 |20,1 |187 |17,8 |169 |16,6 |16,5 |16,3 |159 |151 |14,7
18-59/64 |59, |[597 |590 |57,7 |56,7 |554 [53,5 |533 |52,6 50,9 |50,0 [50,0
18-44 37,7 |37,4 (359 [333 [32,0 |31,1 302 [30,1 |29,7 |27,8 |27,6 |27,7
45-59/64 |15 (223 (23,1 |244 |24,8 [243 (233 231 |230 [231 [224 |22
60+/65+ | 198 |199 (209 (235 |254 |27,7 |298 (302 |31,0 [332 [349 [354
0-14 17,3 |17,0 |16,2 |156 |[141 [13,9 |135 |13,4 |13,4 |12,8 |12,1 |[11,7
15-64 656 |658 |654 |64,0 |638 |622 |606 |60,2 |595 |57,2 |56,4 |55,7
65+ 17,1 [17,2 |18,4 |20,5 (22,1 |24,0 |259 |26,4 |27,1 [30,0 |315 |32,6
80+ 44 |42 |46 |53 |61 |68 |74 |77 |77 |86 [100 |11,4

Tabela 37. Prognozowany ruch naturalny i wedréwkowy ludnosci

- Ruch naturalny pMoitg,;:csjtea{y wewnetrzne  na m’iﬁ;:citea {yzagraniczne na

Urodzenia Zgony Naptyw Odptyw Imigracja Emigracja

2023 32 44 17 33 0

2024 33 30 18 28 0 1

2025 35 33 18 30 0 1

2026 35 35 18 32 0 1

2027 34 40 17 35 19 1

2028 31 40 18 32 29 1

2029 35 39 18 35 9 1

2030 31 38 18 33 1 1

2031 31 36 18 29 0 1

2032 32 39 19 27 0 1

2033 30 46 20 22 0 1

2034 32 42 22 28 0 1

2035 35 47 21 29 0 0

2036 32 52 22 27 0 0

2037 32 44 22 26 0 0

2038 30 40 21 25 0 0
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2039 28 44 20 24 0 0
2040 30 41 20 23 0 0
2041 29 32 20 26 0 0
2042 28 38 20 24 0 0
2043 29 40 22 27 0 0
2044 30 42 22 25 0 0
2045 28 36 22 24 0 0
2046 26 44 21 25 0 0
2047 26 41 20 23 0 0
2048 27 41 20 24 0 1
2049 26 51 22 22 0 1
2050 25 47 22 23 0 1
2051 24 50 21 22 0 1
2052 23 44 21 23 0 1
2053 24 45 21 20 0 0
2054 23 44 21 21 0 0
2055 22 53 22 23 0 0
2056 22 48 22 18 0 0
2057 24 52 21 20 0 0
2058 25 51 21 20 0 0
2059 22 54 21 19 0 0
2060 22 44 20 21 0 0
Razem 1083 1627 769 968 58 16

Zrédto: Prognoza ludnosci GUS wedtug powiatéw i gmin z 2023 roku

W latach 2002 - 2021 miat miejsce niewielki ubytek ludnosci w gminie (o 38 oséb tj. 0,8 %).

W latach 2022 - 2040 (wedtug prognozy) wystapi wiekszy ubytek liczby mieszkancéw (o 276 oséb
to jest 7,3 %). Tempo ubytku bedzie narasta¢ po roku 2040. W 2060 roku liczba ludnosci gminy
wedtug prognozy zmniejszy sie w stosunku do wyjsciowego roku 2022 o 701 oséb to jest 18,5 %.

Jak wynika z tabeli umieszczonej powyzej — ubytek ten bedzie wynikiem ujemnego salda
ruchu naturalnego i ujemnego salda migracji wewnetrznych, ktére ma byc¢ nieco ztagodzone
dodatnim saldem migracji zagranicznych. Na tle wielu innych gmin nie jest to duzy ubytek.
Nastgpig jednak zasadnicze zmiany w strukturze wiekowej ludnosci. Zwiekszy sie udziat generacji
w wieku poprodukcyjnym z 19,8 do 35,4 %, a zmniejszy w wieku przedprodukcyjnym z 21,0 %
do 14,7 % oraz produkcyjnym z 59,2 % do 50,0 %. Wskaznik obcigzenia demograficznego czyli
liczba oséb w wieku nieprodukcyjnym przypadajgca na 1 osobe w wieku produkcyjnym zwiekszy
sie 2 0,69 w 2022 roku do 1,00 w 2060 roku.
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Dla potrzeb bilansu terenéw pod zabudowe mieszkaniowg przydatne jest oszacowanie
liczby ludnosci poszczegdlnych wsi. Szacunek oparto na nastepujgcych zatozeniach:
— suma liczby ludnosci poszczegdlnych wsi bedzie pokrywac sie z prognozg dla catej gminy,
— liczbe ludnosci poszczegdlnych wsi oszacowano uwzgledniajgc ich udziat w ogdlnej
liczbie ludnosci gminy w roku 2021 oraz wskazniki dynamiki w latach 2002 - 2021.

Wyniki szacunku przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 38. Szacunek liczby ludnosci wedtug miejscowosci na lata 2025, 2030, 2035 i 2040

Liczba oséb 2002=100 | 2021=100 | R-m=100

Miejscowos¢ 2002 [2021 [2025 |2030 |2035 |2040 |2021 2040 2021
Bteszno 242 273 | 275 281 |283 285 112,8 104,4 7,2
Branica 230 238 [235 |234 (231 228 1035 95,7 6,2
Bukéwno 405 |393 |383 (375 |364 |353 |97,0 89,8 10,3
Czarnocin 269 254 | 246 239 |231 222 94,4 87,4 6,7
Grotki 226 |186 |[175 |165 |153 |142 |82,3 76,1 4,9
Kadtubska

Wola 278 |270 [263 |258 |250 |243 |971 89,9 7,1
Koztow 105 |135 |140 |149 |155 |161 |128,6 119,0 3,5
Mtodynie

Dolne 189 203 |202 |204 |203 |202 |107,4 99,4 5,3
Mtodynie

Gorne 278 291 |288 288 (285 |282 |104,7 96,8 7,6
Ocies¢ 172|193 |194 198 |199 |200 |112,2 103,8 51
Podlesie 125 139 |140 |142 |143 |143 |111,2 102,9 3,6
Radzandéw 367 |357 |348 341 |331 (321 |97,3 90,0 9,4
Ratoszyn 199 |154 |144 133 |121 |110 |774 71,6 4,0
Rogolin 347 |320 |308 298 |286 [273 |92,2 85,3 8,4
Smardzew 202 161 |[151 |141 (130 |119 |79,7 73,7 4,2
Zacharzow 170 |170 (167 |165 |161 |157 |100,0 92,5 4,5
Zydy 85 77 |74 71 |68 65 90,6 83,8 2,0
Razem gmina |3889 (3814 |[3733 (3682|3593 |3504 |98,1 91,9 100

Zrédto: dane wyjéciowe: BDL GUS; opracowanie wlasne.

Szacunkowa liczbe ludnosci na 2040 rok na tle faktycznej z lat 2002 i 2021 zilustrowano
na wykresie ponizej.

Wykres 17. Liczba ludnosci w latach 2002 — 2021 wedtug NSP i w 2040 wedtug szacunku
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Zrédto: dane wyjéciowe: BDL GUS i szacunek wiasny; opracowanie wtasne.
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XXVIII. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W
GMINIE (art. 13b pkt 7 ustawy o p.z.p.)

1. Wzory

Zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego zapotrzebowanie na
nowa zabudowe mieszkaniowa wyliczane jest wzorem:

PUM,
ZAP == MZO e
P2o

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowang liczbe mieszkarnicdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkarn w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

Poo — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, obliczong wedtug jednego ze wzordw:

P20=3Po—2P.1o
lub

P20= 2Po— P-2o,
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z

najnowszymi danymi,

P.10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z

ktorego pochodzg najnowsze dane,

P.,0 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktorego pochodzg najnowsze dane.

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdlnego przyjmuje sie okres
prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczace liczby
mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng, a takie dane dostepne sg z 2023

r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2043 r.
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Prognozowana liczba ludnosci dla gminy Radzandow na 2043 rok wynosi - 3465 0séb (MK), a
powiekszona o0 5% - 3 638 0s6b (MK). (M = 3 465 + 5% = 3 638).

M2z =3 638

PUMp - tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi (na
koniec 2023 roku) wynosi dla gminy Radzandw - 104 129 m?.

PUMo = 104 129 m?

Po — dla gminy na koniec 2023 roku wynosi 27,4 m?,
P10 — na koniec 2013 roku wyniosta 25,7 m?,

Ze wzgledu na brak danych dotyczgcych wskaznika P-20, do wyliczenia P zastosowano wzdér Py
= 3Po— 2P.10

zatem Py =3x27,4m?-2x257m?=82,2-51,4=30,8 m%.

Zgodnie z § 3 ust. 8 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego:

»W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P2) wyznaczona zgodnie zust.3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢ tego
parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkarica.”

W zwigzku z powyiszym przyjeto warto$¢ parametru Pz wynoszaca 40 m? na jednego
mieszkanca.

P20 = 40 m2

Zgodnie z § 3 ust. 12 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego:

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien

nie wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzadzania planu ogélnego gminy.

PUM,
ZAP = MZO i
P20
gdzie:

— prognozowana liczba ludnosci Myo= 3 638 0séb (MK),

— faczna powierzchnia uzytkowa mieszkarnn PUMo= 104 129m?2,
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— powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe Py = 40 m2,

100 %: ZAP =3 638 — 104 129/40 = 1 035 oséb (MK)

ZAP =1 035 o0s6b (MK)

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie Radzanéw w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1 035 oséb (MK).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o p.z.p., w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,
w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%

wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Wynika z tego, iz chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

—  70%: ZAPmin = 724,5 0s6b (MK) — wariant minimum
—  130%: ZAPmax= 1345,5 0s6b (MK) — wariant maximum.

2. Zatozenia dotyczgce sposobu zagospodarowania terenu i wyliczenia

Miejscowosci z najwiekszym potencjatem demograficznym (liczonym liczbg ludnosci)
stanowigce rownoczesnie gtéwne osrodki osadnicze w gminie Radzanéw to: Bukdéwno,
Radzandéw, Rogolin. Miejscowosci o nieco nizszym potencjale, ale tez w miare dobrym,
rozwojowym to: Bteszno, Branica, Czarnocin, Mtodynie Gorne, Kadtubska Wola, Grotki,
Mtodynie Dolne, Ociesc.

Zatozenia rozwoju gminy Radzandw oparto na dotychczasowych tendencjach w zakresie
budownictwa, przede wszystkim na dominacji zabudowy zagrodowej. Totez rozwdj
budownictwa, w szczegdélnosci zagrodowego, powinien opiera¢ sie na zageszczeniu i
uzupetnianiu istniejgcej, rozproszonej zabudowy. Nalezy unika¢ dalszego, chaotycznego
rozprzestrzeniania sie zabudowy na terenach rolnych, w celu zachowania dotychczasowego
wiejskiego, rolniczego charakter gminy Radzandw.

Nowa zabudowa, z mozliwoscig realizacji funkcji mieszkaniowej, realizowana bedzie:

— w sgsiedztwie istniejgcych obszaréw zabudowanych, co przyczyni sie do obnizenia
kosztow rozbudowy infrastruktury technicznej w tym: sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz systemu komunikacji drogowej i pieszo-rowerowej.

— na duzych dziatkach, zgodnie z obecnym charakterem gminy. Zachowany zostanie
ekstensywny, rozproszony charakter przestrzenny, oparty na tradycyjnym, wiejskim
uktadzie zabudowy wzdtuz ciggédw komunikacyjnych,

— w Scistym powigzaniu z rozwojem sektora rolniczego,
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— przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju gminy,

— stwarzajac warunki do budowy gospodarstw dla rodzin utrzymujacych sie z rolnictwa,

ktore nadal stanowi gtdwne zrddto dochodu na tym terenie.

Wraz z rozwojem sektora rolnictwa, ktére bedzie gtdwng gatezig rozwoju gminy, wzrosnie
podarz na zabudowe zagrodowa. W ramach zabudowy zagrodowej realizowane bedg budynki o
charakterze gospodarczym (produkcyjnym) oraz mieszkaniowym, stuzgce prowadzeniu
gospodarstwa rolnego, stanowigce zaplecze mieszkaniowo-gospodarcze dla gospodarstwa
rolnego.

W celu okreslenia parametrow planowanej zabudowy niezbedne jest zastosowanie jednolitych
wskaznikdw przeliczeniowych, umozliwiajgcych szacowanie wielkosci budynkdéw na etapie
planowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, przy przeliczaniu powierzchni uzytkowej na powierzchnie catkowita
zabudowy przyjeto ogdlny wskaznik, zgodnie z ktérym powierzchnia uzytkowa stanowi 75%
powierzchni catkowitej budynkéw (wers B tabeli ponizej).

Sama powierzchnia zabudowy zajmuje zwykle niewielky czes$¢ dziatek zagospodarowanych. Ta
prawidtowos¢ wystepuje na terenie catej gminy Radzandw. Potwierdzajg to rowniez analizy
urbanistyczne (rozdziat XXVII). Zabudowywane sg zwykle niewielkie fragmenty duzych dziatek
siedliskowych. Z tego wzgledu przyjeto nastepujace zatozenia przy rozwoju nowej zabudowy:
—10% - udziat powierzchni catkowitej zabudowy o funkcji mieszkaniowej (wers C tabeli ponizej),
—25% - udziat powierzchni utwardzonej tgcznie z terenem komunikacji (wers D tabeli ponizej),
—65% - udziat powierzchni biologicznie czynnej (wers E tabeli ponizej).

Rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego w § 3 ust. 11 wskazuje, ze: chtonnos¢
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o p. z. p., oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosé terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciag
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.
W zwigzku z powyzszym, na potrzeby obliczen chtonnosci terenéw w planie ogdlnym,

przyjeto nastepujgce proporcje udziatu w terenie:

- 50% - udziat funkcji mieszkaniowej w strefach oznaczonych symbolem SJ (strefa wielofunkcyjna

z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows),
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komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej, teren lasu, teren wéd, teren rolnictwa z zakazem zabudowy).

taczna powierzchnia funkcji mieszkaniowej oraz pozostatych funkcji z profilu podstawowego i

dodatkowego w strefach oznaczonych symbolami SZ i SJ stanowi zapotrzebowanie na nowa

zabudowe mieszkaniowa wyrazong w powierzchni (wers G ponizszej tabeli).

Przy wyliczaniu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg nie uwzgledniono

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenie gminy Radzanéw wyznacza sie jedng strefe

wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW), w ktérej zrealizowany i

zamieszkaty jest jeden budynek mieszkaniowy wielorodzinny. Plan Ogdélny Gminy Radzandw nie

przewiduje przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

Tabela 39. Wyliczenia zapotrzebowania na nowg powierzchnie zabudowy o funkcji mieszkaniowej, analiza wtasna

Kol. Nazwa kolumny Opis Wartos¢ Sposob wyliczenia
A Zapotrzebowanie na | Zapotrzebowanie na 1035 oséb A =100% tj. 1035 os.
nowgq zabudowe nowa zabudowe
mieszkaniowg (os) mieszkaniowa
wyrazone w osobach
B Powierzchnia Obliczana na podstawie | 41400 B = 1035 os x 40 m%/os = 41 400
uzytkowa zabudowy | zatozonego wskaznika m?
o funkgji PUM/os (powierzchni
mieszkaniowej uzytkowej mieszkania
(stanowigca 75% na osobe).
powierzchni B = liczba osob x
catkowitej) [m?] wskaznik PUM/os
C Powierzchnia Powierzchnia dziatek 55200 C=41400m?/0,75 =55 200 m?
catkowita zabudowy | pod samga zabudowe —
.. . . C=552000 % 0.1 =55200 m?2
o funkgji przyjeto, ze 10%
mieszkaniowej (10% | zagospodarowanego
zagospodarowania terenu zajmuje
terenu) [m?] zabudowa.
B=75%xC
C=B/0,75
C=Fx10%
D Powierzchnia Powierzchnia pod drogi, | 138 000 D =55200 m?x 2,5 =138 000 m?
utwardzona tacznie place itp. — przyjeto
z terenami udziat 25% w
komunikacji (25% catkowitym
zagospodarowania zagospodarowaniu.
terenu) [m?] Obliczana jako 25%
sumy
zagospodarowania:
D=Bx25=Fx25%
E Powierzchnia Tereny zielone i 358 800 E =55200 m?x6,5 =358 800 m?
biologicznie czynna nieutwardzone —
(65% przyjeto 65% udziat.
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zagospodarowania
terenu) [m?]

Obliczana jako 65%
sumy
zagospodarowania:
E=Bx6,5=Fx65%

Suma struktury
zagospodarowania o
funkgji
mieszkaniowej [m?2]

Suma wszystkich wyzej
wymienionych
powierzchni
sktadajacych sie na
petne
zagospodarowanie
terenu dla funkgji
mieszkaniowej:
zabudowa o funkgji
mieszkaniowej,
utwardzenia i tereny
biologicznie czynne:
F=C+D+E

552 000

F=55200 m?+ 138 000 m? +
358 800 m? = 552 000 m?

Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe
mieszkaniowa
wyrazone W pow.
100% [m?]

Wynik koncowy
zapotrzebowania w m?
przy zatozeniu 100%
potrzeb, przy czym
zabudowa
mieszkaniowa w strefie
SZ, SJ stanowi 50%,
pozostate to inne
funkcje strefy
wielofunkcyjnej m.in.:
teren ustug, teren
komunikacji, teren
zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej, teren lasu,
teren wdd, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy.

F=50% x G
G=2xF

1104 000

G=2x552000m?2=1104 000 m?2

Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe
mieszkaniowa
wyrazone w pow.
100% [ha]

ZAP 100%

Przeliczenie
powierzchni z kol. G na
mZ

H=G /10 000 m?/ha

110,4

H=1104 000 m?=110,4 ha

Zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe
mieszkaniowa
wyrazone W pow.
70% [ha]

ZAP 70%

Przeliczone
zapotrzebowanie dla
wariantu minimalnego
(70% potrzeb
mieszkaniowych).
Obliczane jako 70%
wartosci z kolumny H:
I=Hx0,70

77,28

1=110,4 hax70% = 77,28 ha
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J Zapotrzebowanie na | Przeliczenie 143,52 J=110,4 ha x 130% = 143,52 ha
nowgq zabudowe zapotrzebowania dla
mieszkaniowa wariantu
wyrazone w pow. maksymalnego (130%
130% [ha] planowanego
ZAP 130% zapotrzebowania).
Obliczane jako 130%
wartosci z kolumny H:
J=Hx1,30
XXIX. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W

ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART.
13d USTAWY o p. z. p.

Okreslenie chfonnosci terenéw niezabudowanych jest istotnym etapem planowania
przestrzennego, pozwalajagcym oszacowac potencjat rozwoju zabudowy z uwzglednieniem
ograniczen Srodowiskowych, istniejacej infrastruktury oraz wptywu na komfort zycia lokalnej

spotecznosci.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego, przy obliczaniu
chtonnosci terendw niezabudowanych nalezy uwzglednia¢ zaréwno ich powierzchnie (w tym
takze luki w istniejacej zabudowie), jak i chtonnos¢ terendw juz zabudowanych. W przypadku

terendéw zabudowanych nalezy bra¢ pod uwage:
— zabudowe najbardziej zblizong do planowanej w dane;j strefie,
— rodzaj zabudowy (np. mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa),
— nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,

— jezeli to mozliwe — prognozowane proporcje pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi

funkcjami.

Na tej podstawie przeprowadzono autorskg analize chtonnosci terenéw zabudowanych, opartg
na zasadzie analogii. Chtonno$¢ zostata wyrazona w liczbie potencjalnych mieszkancéw. W celu
przeprowadzenia obliczed wykorzystano dane pochodzace z geodezyjnej bazy danych —
ewidencji gruntéw i budynkow (EGiB) oraz bazy danych obiektéw topograficznych w skali

1:10 000 (BDOT10k).

Chtonnos$¢ terendéw niezabudowanych w gmine Radzandw, dla ktérych planowana jest nowa

zabudowa mieszkaniowa, nie moze by¢ mniejsza niz 70% i wieksza niz 130% zapotrzebowania.
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Ma to na celu uwzglednienie niepewnosci proceséw rozwojowych oraz zmiennych

uwarunkowan rynkowych.

Dla gminy Radzanéw przedziat ten wynosi od 724,5 do 1 345,5 oséb (MK) i nie moze

przekroczy¢ 143,52 ha zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa.

1. Chtonnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

1.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
(mpzp), w tym obszary, na ktérych okreslono wg obowigzujacych mpzp
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowe;j

Zgodnie z art. 13d ust. 1 u. o p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej.

Na terenie gminy Radzanéw nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, totez nie zachodzi potrzeba, a takze nie ma mozliwosci wyliczenia chtonnosci
terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Chtonnos¢ obszaréw w obowigzujacych mpzp = 0 oséb (MK)

2. Obszary Uzupetnienia Zabudowy (OUZ)

2.1.Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) (13h
ust. 2 pkt 2 ustawy o p. z. p.)

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) umozliwia optymalne
wykorzystanie terendéw oraz infrastruktury, ograniczajgc jednoczesnie potrzebe ekspansji
zabudowy na tereny dotad niezagospodarowane. Sprzyja to ochronie gruntow o wysokiej
wartosci rolniczej (chronionych) lub przyrodniczej. Rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustug
spotecznych i komercyjnych w ramach istniejgcej struktury urbanistycznej pozwoli na
zaspokojenie rosngcych potrzeb bez naruszania obszaréw otwartych wolnych od zabudowy.
Ponadto koncentracja inwestycji w wyznaczonych lokalizacjach sprzyja racjonalnemu
gospodarowaniu terenem.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) nie jest obowigzkowe. Niemniej jednak, z

uwagi na cele polityki rozwoju oraz che¢ kontynuacji przyjetej koncepcji ksztattowania
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przestrzeni, podjeto decyzje o ich ustaleniu. Tym samym na precyzyjnie okreSlonym obszarze
dopuszczono mozliwos$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ) dla stref SJ, Sz, SU, SP,
SN, SI. Do chwili uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w

granicach gminy Radzandw, bedzie to jedyna mozliwos$¢ rozwoju obszaréw budownictwa.

2.2.Sposoby, zasady wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
w granicach okreslonych w planie ogdlnym (13h ust 2 pkt 2 ustawy o

p.z2.p.)

Obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono zgodnie § 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), zwanego dalej
»rozporzadzeniem w sprawie sposobu wyznaczania OUZ”, uwzgledniajgc tylko nastepujace
rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z

2023 r. poz. 773):

a. budynki przemystowe o symbolu 101,

b. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c. budynki biurowe o symbolu 105,

d. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g. budynki mieszkalne o symbolu 110.

Zgodnie z § 1 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania OUZ: Obszary
uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposdb, o ktdrym mowa w ust. 1, mozna ograniczac,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy”. Obszary uzupetnienia
zabudowy zostaty ograniczone m.in. poprzez dostosowanie ich granic do granic stref
planistycznych, dziatek ewidencyjnych, uzytkéw gruntowych oraz uwzglednienie obiektow i

obszaréw objetych ochrong konserwatorska.

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania OUZ: ,,Dopuszcza sie
rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktéorym mowa
w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie

wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:
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Pp = 25% x (Pb — Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy

wyznaczonych w sposéb, o ktéorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — oznacza f3czng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1

pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o

ktéorym mowa w ust. 1.”

W wyniku zastosowanych przeksztatcer przy uzyciu Wtyczki APP 2% otrzymano nastepujgce

wartosci:
Pu=1673279,7 m?
Pb =5 842 593,92 m?

Pp = 25% x (5842 593,92 m?- 1673 279,7 m?) = 0,25 x 4 169 314,22 m* =~ 1 042 328,55 m’

Pp = 1042 328,55 m?

Oznacza to, ze dla Gminy Radzandw mozliwe jest rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
(OUZ) o maksymalnie 104,23 ha (Pp). W toku prac nad Planem Ogdlnym granice obszaréw
uzupetnienia zabudowy (OUZ) zostaty rozszerzone o okoto 90,99 ha, co zgodne jest z § 1 ust. 5
rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania OUZ. Rozszerzenie to, objeto w wiekszosci
tereny dotychczas niezabudowane, w tym luki w istniejgcej strukturze osadniczej, przy czym
uwzgledniono wnioski ztozone w ramach procedury planistycznej oraz wydane oraz
prawomocne decyzje o warunkach zabudowy. Oparto sie takze na polityce przestrzennej gminy

zawartej w Strategii Rozwoju Gminy.

4 Wtyczka APP 2 to narzedzie informatyczne udostepniane przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii (MRiT),
stuzgce do wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) w ramach prac nad planem ogdlnym gminy, zgodnie
z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2023 r.
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I Obszar uzupetnienia zabudowy po ograniczeniu
B Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy
=, Granica planu ogélnego

[] Granice obrebéw

Granice dziatek ewidencyjnych

Rysunek 27. Regulacja zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy.
Zrédto: analiza wtasna

Po ustaleniu ostatecznego obszaru uzupetnienia zabudowy mozliwe byto wyliczenie
chtonno$é¢ terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienie zabudowy. Obliczenia
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 40. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w obszarach uzupetnienie zabudowy (OUZ) wyrazona w osobach,
sposdb wyliczen

Kol. Nazwa kolumny Opis Wartosé Sposéb wyliczenia
A Chtonnosé Powierzchnia terenéw 78,6373 ha A=78,6373 ha
terenéw niezabudowanych, wyrazona w ha, (Wartos¢ bazowa z
niezabudowanych ktére potencjalnie mogg zostac analizy terenu)
w obszarach zagospodarowane

uzupetnienia
zabudowy [ha] Pb

B Chtonnos¢ Przeliczenie powierzchni z kol. A na m2 786 373 m? B = 78,6373 ha x
terenéw 10000 m%/ha =
niezabudowanych B =Ax10000 786 373 m?

w obszarach
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uzupetnienia
zabudowy [m?] Pb
Suma struktury Powierzchnia przeznaczona pod 393186,5m? | C=786373m2x0,5
zagospodarowania | funkcje mieszkaniowg w ramach =393 186,5 m?
o funkgcji analizowanego terenu. Catkowita
mieszkaniowej powierzchnia mozliwa do
[m?] zagospodarowania funkcja
mieszkaniowa. Tj. 50% powierzchni B
(zabudowa mieszkaniowa w strefie SZ,
SJ stanowi 50%, pozostate to inne
funkcje strefy wielofunkcyjnej m.in.:
teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren lasu, teren wad,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy).
C = B x udziat funkcji mieszkaniowej
(50%)
Powierzchnia Obliczona wartos¢ powierzchni 255571 m? D =393 186,5 m? x
biologicznie biologicznie czynnej (PBC) zgodnie z 0,65 = 255 571 m?
czynna (65% zatozeniem udziatu. Obliczana jako
zagospodarowania | 65% wartosci z kolumny C:
terenu) [m?] D=Cx0,65
Powierzchnia Powierzchnia utwardzona, w tym 98 297 m? E =393 186,5 m2 x
utwardzona drogi, place, parkingi itd. Obliczana 0,25 =98 297 m?
tacznie z jako 25% wartosci z kolumny C:
komunikacja (25% E=Cx0,25
zagospodarowania
terenu) [m?]
Powierzchnia Powierzchnia pod zabudowe, 39319 m? F = 393 186,5 m? x
catkowita obliczana jako 10% wartosci z kolumny 0,10=39319m?
zabudowy o C:
funkcji F=Cx0,10
mieszkaniowej
(10%
zagospodarowania
terenu) [m?]
Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa zabudowy 29 489 m? G=39319m?2x0,75
uzytkowa (PUM). Obliczana jako 75% =29 489 m?
zabudowy o powierzchni catkowitej zabudowy (F).
funkcji G=Fx0,75
mieszkaniowej
[m?] (75%
powierzchni
catkowitej)
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H Chtonnos¢ Szacowana liczba mieszkancéw, jaka 737,2 0s6b H =29 489 m2/ 40
obszaréw moze zamieszka¢ na analizowanym (MK) m?2/os = 737,2 os.
wyrazona w liczbie | terenie. Obliczona wg wskaznika
o0s6b PUM/os (40 m?/0s.):

H = G / wskaznik PUM/os
H=G/40

Z uwagi na wiejski charakter, przewazajgcg funkcje rolnicza gminy Radzandw oraz
charakterystyczne dla niej wystepowanie zabudowy zagrodowej zwigzane z produkcjg owocéw
i warzyw, do terendw niezabudowanych zaliczono przede wszystkim obszary, na ktérych istnieje
mozliwos$é wyodrebnienia dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zagrodowga. Przy okreslaniu chtonnosci i kierunkéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Na
terenie gminy Radzandéw znajduje sie jeden budynek mieszkaniowy wielorodzinny i nie planuje
sie rozwoju zabudowy wielorodzinnej, w zwigzku z czym nie wyznaczono nowych terenéw
przeznaczonych pod tego typu zabudowe.

Powierzchnia terenéw niezabudowanych, obejmujgcych réwniez luki w istniejgcej
zabudowie w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) na terenie gminy Radzanow,
wyniosta ok. 78,64 ha, w tym:

— 2,16 ha dla terenéw oznaczonych symbolem SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng,

— 76,47 ha dla terenéw oznaczonych symbolem SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowga
zagrodowa.

W analizie uwzgledniono istniejgcg infrastrukture techniczng (uzbrojenie terenu),
wystepowanie gruntéw wysokiej klasy bonitacyjnej oraz obowiazujaca polityke przestrzenng
gminy. Zakres rozszerzenia i ograniczenia OUZ zostat dostosowany do granic dziatek
ewidencyjnych, uzytkdw gruntowych lub ich czesci w taki sposdb, aby mozliwa byta realizacja
zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcego zainwestowania, przy jednoczesnym poszanowaniu
dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, chtonnos¢ terendw niezabudowanych

w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) wynosi 737,2 osoby (MK).

3. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych nieobjetych obszarem uzupetnienia
zabudowy

Zgodnie z art. 13d ustawy o p. z. p.:
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»1. Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowag o funkcji
mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o

ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza

sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.”

Suma chtonnosci terendw niezabudowanych w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-
3 ustawy o p.z.p. wyznaczonych na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy z uwzglednieniem luk
w istniejgcej zabudowie nie przekroczyta 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, wobec czego mozliwe jest wskazanie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na obszarach poza obszarami uzupetnienia zabudowy.
Uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy Radzandéw oraz uwarunkowania, o ktérych mowa w
art. 13b ustawy o p.z.p. wyznaczono strefy SJ i SZ poza wyznaczonym obszarem uzupetnienia
zabudowy (0OUZ). Chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, nieobjetych obszarem uzupetnienia

zabudowy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 41. Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych nieobjetych obszarem uzupetnienia zabudowy (poza OUZ)
wyrazona w osobach, sposéb wyliczen, analiza wtasna

Kol. Nazwa kolumny Opis Wartosc Sposéb wyliczenia
A - . . . .
Chtonnos¢ terenéw Powierzchnia terenéw 64,1363 ha A=64,1363 ha
niezabudowanych, niezabudowanych, wyrazona (wartos¢ bazowa z
nieobjetych obszarem w ha, ktdére potencjalnie analizy terenu)
uzupetnienia zabudowy | moga zostaé
(poza OUZ) [ha] Pb zagospodarowane
Chtonnos¢ terenéw Przeliczenie powierzchni z kol. | 641 363 m? B =64,1363 ha x
niezabudowanych, A na m2 10 000 m?/ha =
nieobjetych obszarem 641363 m?
B=Ax 10000

127




Plan Ogdlny Gminy Radzandw — Uzasadnienie

uzupetnienia zabudowy
[m?] Pb

Suma struktury Powierzchnia przeznaczona 320681,5 C=641363m?x%x0,5=
e b
2 g0

[m?]. terenu. Catkowita

powierzchnia mozliwa do

zagospodarowania funkcja

mieszkaniowa. Tj. 50%

powierzchni B (zabudowa

mieszkaniowa w strefie SZ, SJ

stanowi 50%, pozostate to

inne funkcje strefy

wielofunkcyjnej m.in.: teren

ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzone;j,

teren zieleni naturalnej, teren

ogrodow dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej,

teren lasu, teren wdd, teren

rolnictwa z zakazem

zabudowy).

C = B x udziat funkgji

mieszkaniowej (50%)
Powierzchnia Obliczona wartos$¢ 208 443 m? D =320681,5m?x 0,65
biologicznie czynna powierzchni biologicznie =208 443 m?
(65% zagospodarowania | czynnej (PBC) zgodnie z
terenu) [m?] zatozeniem udziatu. Obliczana

jako 65% wartosci z kolumny

C:D=Cx0,65
Powierzchnia Powierzchnia utwardzona, w 80 170 m? E=320681,5m?x0,25
utwardzona taczna z tym drogi, place, parkingi itd. = 80170 m?
komunikacja (25% Obliczana jako 25% wartosci z
zagospodarowania kolumny C:
terenu) [m?] E=Cx0,25
Powierzchnia catkowita Powierzchnia pod zabudowe, 32 068 m? F=320681,5m?x0,10
zabudowy o funkcji Obliczana jako 10% wartosci z =32 068 m?
mieszkaniowej (10% kolumny C:
zagospodarowania F=Cx0,10
terenu) [m2?]
Powierzchnia uzytkowa | Powierzchnia uzytkowa 24 051 m? G=32068m?x0,75=
zabudowy o funkgji zabudowy (PUM) obliczona 24 051 m?
mieszkaniowej [m?] jako 75% powierzchni

catkowitej zabudowy (F)

G=Fx0,75
Chtonno$¢ obszaréw Szacowana liczba oséb jaka 601,3 osoby | H=24051m?/40

wyrazona w liczbie oséb

moze zamieszkac na
analizowanym terenie.
Obliczona wg wskaznika
PUM/os (40 m2/os)

m?2/os = 601,3 os
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H = G /wskaznik PUM/os

H=G/40

Powierzchnia terendw niezabudowanych, nieobjetych obszarem uzupetnienia zabudowy
(OUZ) na terenie gminy Radzandw, wynosi: 64,14 ha, w tym:
— 1,78 ha dla terenéw oznaczonych symbolem SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng,
— 62,36 ha dla terenéw oznaczonych symbolem SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa

zagrodowa.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, chtonno$¢ terenéw niezabudowanych nieobjetych

obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ) na terenie gminy Radzanéw wynosi 601,3 oséb (MK).

4. Podsumowanie

W ramach opracowania projektu planu ogdélnego gminy Radzanéw przeprowadzono
szczegdtowa analize zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, zgodnie z wymogami
ustawy o p.z.p. oraz rozporzgdzeniami wykonawczymi z 2023 i 2024 roku. Prognozowana liczba
ludnosci gminy na rok 2043 zostata oszacowana na 3 638 o0s6b (MK) (po uwzglednieniu 5%
rezerwy rozwojowej). Bazujagc na najnowszych dostepnych danych statystycznych oraz
obowigzujgcych wzorach, wyliczono, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
przypadajaca na jednego mieszkarica powinna wynosi¢ 40 m2,

— Na tej podstawie okreslono, ze w perspektywie 20-letniej gmina potrzebowaé bedzie
zasobéw mieszkaniowych dla dodatkowych 1 035 oséb (MK). Przektada sie to na potrzebe
realizacji 41 400 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, co po uwzglednieniu terenéw pod
zabudowe, komunikacje oraz powierzchnie biologicznie czynng oraz funkcje towarzyszace
funkcji mieszkaniowej (m.in. teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren lasu,
teren wdd) oznacza koniecznos¢ zabezpieczenia okoto 110,4 ha gruntéw pod realizacje nowe;j
zabudowy mieszkaniowej.

—  Zgodnie z przepisami, chtonnos¢ terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
powinna zawierac sie w przedziale od 70% do 130% zapotrzebowania, czyli od 724,5 do 1 345,5
0s6b (MK).

— W wyniku przeprowadzonych analiz przestrzennych ustalono, ze chtonnos¢ terenéw
niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) wynosi 737,2 oséb, natomiast

poza obszarze uzupetnienia zabudowy (OUZ) — dodatkowo 601,3 oséb. W sumie daje to 1 338,5
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0s6b, co odpowiada 129,3 % catkowitego zapotrzebowania — a wiec miesci sie w wymaganym
przepisami zakresie. Rozmieszczenie terenéw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, z
podziatem na tereny w obszarze uzupetnienia zabudowy i poza tym obszarem, przeznaczonych

pod strefy SJ i SZ przedstawiono na ponizszym rysunku.

Tereny niezabudowane, w tym luki w zabudowie:
I w obszarze uzupetnienia zabudowy
I poza obszarem uzupetnienia zabudowy
¥, Granica planu ogdlnego

[] Granice obrebéw

Granice dziatek ewidencyjnych

0 1 2 3 4 km
I ..

Rysunek 28. Rozmieszczenie terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, przeznaczonych pod strefy SJ i SZ.
Zrédto: analiza whasna

Podsumowujac, gmina Radzanéw zabezpiecza odpowiednig ilos¢ terenéw pod rozwdj
zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 20 lat, spetniajgc zarédwno wymogi ustawowe, jak i
zatozenia planistyczne, przy racjonalnym wykorzystaniu dostepnej przestrzeni poszanowaniem

lokalnych uwarunkowan i zasad zrGwnowazonego rozwoju.

Tabela 42. Zbiorcze zestawienie parametrow chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarach uzupetnienia
zabudowy (OUZ) oraz poza obszarami uzupetnienia zabudowy (poza OUZ), analiza wtasna

Kol. Nazwa kolumny Opis Wartos¢ Sposéb wyliczenia
A taczna chtonnos¢ taczna powierzchnia 142,7736 ha A =78,6373 ha + 64,1363
terenow terendw niezabudowanych ha =142,7736 ha
wyrazona w ha, ktére
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niezabudowanych
[ha] Pb

potencjalnie mogg zostac
zagospodarowane. Suma
chtonnosci terendw
niezabudowanych w
obszarze uzupetnienia
zabudowy (OUZ) i poza
obszarem uzupetnienia
zabudowy (poza OUZ).

taczna chtonnos¢ Przeliczenie powierzchni z 1427 736 m? B = 142,7736 ha x 10 000
terenéw kol. A na m?2 m2/ha=1427 736 m?
;\r::zz]a'l)o:dowanych B = A x 10 000
taczna suma taczna powierzchnia 713 868 m? C=1427736 m2x 0,5 =
struktury przeznaczona pod funkcje 713 868 m?
zagospodarowania | ies;kaniowa w ramach
o funkcji .
e el ) analizowanego terenu.

Catkowita powierzchnia

mozliwa do

zagospodarowania funkcja

mieszkaniowa. tj. 50%

powierzchni B (zabudowa

mieszkaniowa w strefie SZ,

SJ stanowi 50%, pozostate to

inne funkcje strefy

wielofunkcyjnej m.in.: teren

ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzagdzonej,

teren zieleni naturalnej,

teren ogroddéw dziatkowych,

teren infrastruktury

technicznej, teren lasu, teren

wad, teren rolnictwa z

zakazem zabudowy).

C = B x udziat funkgji

mieszkaniowej (50%)
Powierzchnia taczna wartos¢ powierzchni 464 014 m? D = 713868 m? x 0,65 =
biologicznie czynna | biologicznie czynnej (PBC) 459 679 m?
(65% zgodnie z zatozeniem
zagospodarowania udziatu. Obliczana jako 65%
terenu) [m?] wartosci z kolumny C:

D=Cx0,65
Powierzchnia taczna powierzchnia 178 467 m? E = 713868 m? x 0,25 =
utwardzona faczna utwardzona, w tym drogi, 178 467 m?
z komunikacja (25% | place, parkingi itd. obliczana
zagospodarowania | jako 25% wartosci
terenu) [m?] z kolumny C:

E=Cx0,25
taczna taczna powierzchnia pod 71387 m? F=713868 m? x 0,1 =
powierzchnia zabudowe. Obliczana jako 71387m?
catkowita 10% wartosci z kolumny C:

zabudowy o funkgcji
mieszkaniowej
(10%

F=Cx0,10
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zagospodarowania

terenu) [m?]
taczna taczna powierzchnia 53 540 m? G=71387m2x0,75=
powierzchnia uzytkowa zabudowy (PUM)
. . . . 53 540 m?
uzytkowa obliczona jako 75% tacznej

zabudowy o funkgji
mieszkaniowej [m?]

powierzchni catkowitej
zabudowy (F)

G=Fx0,75

taczna chtonnos¢
obszaréow
wyrazona w liczbie
0s6b (MK)

taczna szacowana liczba
0s0b jaka moze zamieszkac
na analizowanym terenie.
Obliczona wg wskaznika
PUM/os (40 m2/os)

H=G/40

1338,5 osoby (MK)

H =53 540 m2 / 40 m2/os
=1338,50s
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CzeSC Il
USTALENIA PLANU OGOLNEGO
GMINY RADZANOW

Przyczyny o ktorych mowa w art. 13 h ust. 2 pkt 1-3 ustawy
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I. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE.
PLANISTYCZNE

STREFY

1. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN
POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W art.
13d ust. 1 albo 3 ustawy o p.z.p.

Art. 13h ust. 2 pkt 1, 2 i 3 ustawy o p.z.p. wskazuje wymodg wyjasnienia w czesci tekstowe;j
uzasadnienia do planu ogdlnego czynnikéw wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy S$rédmiejskiej oraz ustalenia gminnych
standarddéw urbanistycznych.

Spetnienie warunkéw ograniczen wskazanych w art. 13d [Zasady wyznaczania stref
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg lub zagrodowg] ustawy o p.z.p. omdéwiono w

rozdziale ,XXX. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13d USTAWY o p.z.p.”.

Wyznaczenie stref planistycznych w Planie ogélnym Gminy Radzandéw wynika z potrzeby:

— zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju przestrzennego,

— ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i rolniczych obszaru,

— uporzadkowania istniejgcej zabudowy i wskazania kierunkéw mozliwej, umiarkowanej
urbanizacji,

— dostosowania polityki przestrzennej gminy do prognoz demograficznych oraz realnych
potrzeb inwestycyjnych.

Wyznaczone strefy odpowiadajg uwarunkowaniom przestrzennym, Srodowiskowym i

spotecznym, a ich struktura zostata zaprojektowana w sposdb nienaruszajacy zasad tadu

przestrzennego.

2. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE. GMINNY KATALOG STREF
PLANISTYCZNYCH (Art. 13e ustawy o p.z.p.)

W zwigzku z obowigzkiem okreslonym w art. 13a ust. 4 pkt. 1 i art. 13e ustawy o p.z.p. w
planie ogdlnym Gminy Radzanéw okres$lono Gminne Standardy Urbanistyczne oraz sporzadzono
Gminny Katalog Stref Planistycznych, jako instrumenty realizacji polityki przestrzennej gminy. W
Planie Ogdlnym gminy Radzanéw odstgpiono od wyznaczenia gminnych standardéw

dostepnosci infrastruktury spotecznej.
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W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych. Strefy
planistyczne wprowadzone w planie ogdlnym gminy okresla art. 13c ustawy o p.z.p. Oznacza to
ze w planie ogélnym mozna wyznaczyé¢ tylko okreslone strefy. W rozporzadzeniu w sprawie
projektu planu ogdlnego wskazano zamkniety katalog 13 stref, wraz ich symbolem literowym,
oznaczaniem graficznym oraz minimalnym udziatem powierzchni biologicznej czynnej (PBC)*.
Rozporzadzanie okresla ponadto kazdej ze stref profil podstawowy (obowigzkowy) i dodatkowy
(uzupetniajacy).

Zgodnie z ustawg o p.z.p. w planie ogdélnym wyznacza sie strefy sposrdd katalogu 13 stref

planistycznych. Mozliwe do ustalenia strefy wskazano w ponizszej tabeli.

Tabela 43. Strefy planistyczne mozliwe do ustalenia w planie ogélnym, wg rozporzadzenia w sprawie projektu planu
ogoblnego.

Nazwa strefy Symbol | Minimalny
Udziat
PBC [%] Wedtug
Rozporzadzenia*

strefa  wielofunkcyjna  z  zabudowg  mieszkaniowg | SW 30

wielorodzinng

strefa  wielofunkcyjna  z  zabudowg  mieszkaniowg | SJ 30

jednorodzinna

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg SZ 30

strefa ustugowa SuU 30

strefa handlu wielkopowierzchniowego SH 30

strefa gospodarcza SP 20

strefa produkgc;ji rolniczej SR 30

strefa infrastrukturalna S| 20

strefa zieleni i rekreacji SN 50

strefa cmentarzy SC 30

strefa gérnictwa SG -

strefa otwarta SO -

strefa komunikacyjna SK -

2.1.Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w Planie Ogélnym Gminy
Radzanéw

W planie ogélnym Gminy Radzanéw Gminne Standardy Urbanistyczne zostaty okreslone
w celu zagwarantowania jednolitych, przejrzystych i przewidywalnych zasad ksztattowania
nowej zabudowy. Ich ustalenie wynika z potrzeby zapewnienia fadu przestrzennego oraz
zrbwnowazonego rozwoju obszaru gminy, w szczegdlnosci w odniesieniu do: minimalnego

udziatu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy,
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maksymalnej intensywnosci zabudowy w czesci nadziemnej oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy. Przyjete wartosci parametréw przestrzennych zostaty okreslone na podstawie
analizy istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i srodowiskowych, a takze
zgodnie z wymogiem art. 13d ust. 1 (lub ust. 3) poprzez wykazanie, ze udziat terenéw
wskazanych w planie ogdélnym jako mozliwe do zabudowy nie przekracza dopuszczalnego

wskaznika urbanizacji.

2.2.GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH ORAZ GMINNE
STANDARDY URBANISTYCZNE

W Planie Ogélnym Gminy Radzandw wyznaczono strefy planistyczne, ich profil
podstawowy i dodatkowy. W ponizszych tabelach scharakteryzowano ustalenia stref — profil
funkcjonalny stref oraz wskazniki urbanistyczne.

W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie odpowiednie wartosci wskaznikéw
urbanistycznych zgodnie z charakterem poszczegdlnych stref. Zakres parametréw, ktére nalezy
lub mozna okresli¢, wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisdw wykonawczych.

Dla stref SW, SJ, SZ, SU, SP, SR obowigzkowo okresla sie:

—  profil funkcjonalny strefy,

— maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
— maksymalng wysokos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Dla stref SI, SN, SC obowigzkowo okresla sie profil funkcjonalny oraz wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Pozostate wskazniki urbanistyczne s3

fakultatywne.

Dla stref SO, SK obowigzkowo okresla sie profil funkcjonalny oraz dopuszcza sie
okreslenie wspotczynnikow:
— maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
— maksymalnej wysokosci zabudowy,
— maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Wartosci te ustala sie fakultatywnie — w zaleznosci od rodzaju przewidywanych obiektéw i

potrzeb funkcjonalnych strefy.
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2.3.Strefa SW - strefa zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinng

wielofunkcyjna z

W Planie Ogdélnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefe SW. Dla strefy SW wskazuje sie
profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy strefy oraz wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i warto$é¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W Planie Ogélnym gminy Radzanéw ustalono jedng strefe SW obejmujgcy istniejgca
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. W Planie Ogdlnym gminy Radzandéw nie wyznacza sie
strefy SW poza istniejgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna.

Tabela 44. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych — strefa wielofunkcyjna z

zabudowa wielorodzinng — SW
Strefa Symbol Profil Profil Maksymalna Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy funkcjonalny funkcjonalny nadziemna udziat a wysokos¢ udziat
/Oznacza podstawowy dodatkowy intensywno$¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
SW teren zabudowy teren zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej,
teren ustug, teren zieleni
teren komunikacji, | naturalnej,
teren zieleni teren lasu,
urzadzonej, teren wéd
teren ogrodéw
dziatkowych,
teren
1SW infrastruktury 0,8 40 12 30
technicznej

2.4. Strefa SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

W Planie Ogdélnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefy SJ. Dla stref SJ wskazuje sie profil
funkcjonalny podstawowy i

intensywnosci

zabudowy,

maksymalnej

dodatkowy stref oraz wartosci
wysokosci

zabudowy,

maksymalnej

nadziemnej
maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W Planie Ogélnym gminy Radzandw wyznaczono strefy SJ obejmujace istniejgca

zabudowe mieszkaniowga jednorodzinng wraz z towarzyszacymi jej ustugami oraz tereny
sgsiadujgce przeznaczone pod rozwdj zabudowy w tym luki w zabudowie.

Tabela 45. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych — strefa wielofunkcyjna z

zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - SJ
Strefa | Symbol Profil funkcjonalny Profil Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy funkcjonalny nadziemna udziat a wysokos¢ udziat
/Oznacza dodatkowy intensywnos$¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
SJ 1SJ — teren zabudowy teren zabudowy
125} mieszkaniowej letniskowej lub
’ jednorodzinnej, rekreacji
14S) - | teren ustug, indywidualnej,
195, teren komunikacji, teren zieleni
teren zieleni naturalnej,
215) . ! 0,6 30 9 50
urzadzonej, teren lasu,
teren ogrodéw teren wéd
13S), dziatkowych,
208SJ, teren infrastruktury
technicznej
225), !
23S) 0,6 30 9 30

137



Plan Ogdlny Gminy Radzandw — Uzasadnienie

2.5. Strefa SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa.

W Planie Ogdlnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefy SZ. Dla stref SZ wskazuje sie profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Strefy SZ zostaty ustalone na obszarach, na ktérych wystepuje istniejgca zabudowa
zagrodowa wraz z towarzyszacymi jej ustugami, a takze na terenach przewidzianych do rozwoju
tego typu zabudowy. Przy okreslaniu chtonnosci terenéw przyjeto, ze za tereny zabudowane
uznaje sie obszary, na ktérych znajduje sie zabudowa tworzgca gospodarstwa lub zabudowa
ustugowa. Delimitacja tych obszaréw zostata przeprowadzona w oparciu o analize aktualnej
ortofotomapy, danych BDOT10k oraz danych z ewidencji gruntéow i budynkéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem istniejgcych uzytkéw gruntowych i budynkéw. Takie podejscie umozliwito
okreslenie zasiegu terenéw zabudowanych oraz terenéw niezabudowanych -stanowigcych
rezerwe pod rozwodj tej funkcji.

Tabela 46. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych — strefa wielofunkcyjna z

zabudowg zagrodowg - SZ
Strefa Symbol | Profil funkcjonalny | Profil funkcjonalny | Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy dodatkowy nadziemna udziat a wysokos¢ udziat
/Oznacza intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
SZ 1SZ — | teren zabudowy teren rolnictwa z
15457, zagrodowej, ) zakazem zabudowy,
teren produkcji w teren ustug,
349SZ | gospodarstwach teren zieleni
- rolnych, naturalnej,
35257 teren akwakultury i | teren lasu, 05 40 9 50
obstugi rybactwa, teren wéd ’
teren komunikacji,
155SZ | teren zieleni
- urzadzonej,
teren ogrodéw
17482, dziatkowych,
176SZ - | teren infrastruktury
3485z, | techniczne] 0,7 40 9 30
17557 0,7 40 11 30

2.6. Strefa SU - strefa ustugowa

W Planie Ogdélnym Gminy Radzandéw wyznacza sie strefy SU. Dla stref SU wskazuje sie
profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci
powierzchni zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

zabudowy,

maksymalnej

wysokosci

zabudowy,

maksymalnego udziatu

Tabela 47. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych - strefa ustugowa - SU
Strefa Symbol | Profil funkcjonalny | Profil funkcjonalny | Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy dodatkowy nadziemna udziat a wysokos¢ udziat
/Oznacza intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy | zabudowy (%) (m) biologicznie
czynnej (%)
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SU

1su,
2SU

35U

4SU

55U

6SU

75U

8Su,
9su,

10sU,
11SU

125U

13SU

145U

teren ustug,

teren komunikacji,
teren zieleni
urzadzonej,

teren ogroddéw
dziatkowych,

teren infrastruktury
technicznej

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

1,2

50

12

40

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,2

50

10

40

teren sktadow i
magazynow,
teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren
lasu, teren wod

0,9

50

12

40

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

1,2

50

10

30

teren sktadow i
magazynow,
teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,9

50

12

40

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,9

50

30

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,9

50

10

40

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

1,2

50

12

30

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,

teren wéd

0,9

50

40

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

2,8

50

25

30

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

1,2

50

12

40
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teren skfaddw i
magazynow,
teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,

165U teren wod 0,9 50 10 40

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,

155U, teren lasu,
17SU teren wod 1,2 50 12 30

teren sktadow i
magazynoéw,
teren elektrowni
stonecznej,
185U, teren zieleni

naturalnej,
20SU,

teren lasu,

21SU teren wéd 1,2 50 12 30

teren elektrowni

19SU stonecznej, 0,9 50 10 30

teren zieleni

22SU naturalnej, 0,9 50 10 40

teren lasu,

235U teren wod 1,2 50 12 30

245U 1,2 50 10 30

255U 0,9 50 10 30

265U 0,9 50 10 30

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,

27SU teren wod 2,8 50 25 30

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,

28SU teren wod 0,9 50 10 30

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni

29U, naturalnej,
308U, teren lasu,
31SU teren wod 1,2 50 12 30

teren sktadow i
magazynow,
teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,

teren lasu,
32SU teren wod 1,2 50 12 30

teren elektrowni
stonecznej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,

33SU teren wéd 1,2 50 12 30

teren elektrowni

34SU stonecznej, 0,9 50 9 30
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teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

2.7. Strefa SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego

W Planie Ogdlnym Gminy Radzanéw nie wyznacza sie strefy SH. Na terenie gminy nie
ma i nie planuje sie rozwoju obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

2.8. Strefa SP - strefa gospodarcza

W Planie Ogdlnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefy SP. Dla stref SP wskazuje sie profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Tabela 48. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planisty

cznych — strefa gospodarcza - SP
Strefa Symbol | Profil funkcjonalny | Profil funkcjonalny | Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy dodatkowy nadziemna udziat a wysokos¢ udziat
/Oznacza intensywnos$¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy | zabudowy (%) (m) biologicznie
czynnej (%)
teren produkcji, teren ustug,
SP 1SP, teren komunikacji, teren zieleni
2SP teren zieleni naturalnej, 0,4 50 7 20
urzadzonej, teren lasu,
teren ogroddéw teren wéd
3SP dziatkowych, 1,2 50 12 20
teren infrastruktury
technicznej
4SP 1,2 50 12 20
5SP 0,9 50 9 20

2.9. Strefa SR - strefa produkcji rolniczej

W Planie Ogoélnym Gminy Radzanéw wyznacza sie strefy SR. Dla stref SR wskazuje sie profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Tabela 49. Gminne Standardy Urbanistyczne Gminny katalog stref planistycznych — strefa produkcji rolniczej - SR

Strefa Symbol | Profil funkcjonalny | Profil funkcjonalny | Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy dodatkowy nadziemna udziat a wysokos¢ udziat
/Oznacza intensywno$é | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie zabudowy zabudowy (m) biologicznie
strefy (%) czynnej (%)
teren rolnictwa z
SR 1SR -| teren produkcji w zakazem zabudowy,
99SR, | gospodarstwach teren elektrowni
101SR rolnych, teren stonecznej,
wielkotowarowe;j teren zieleni
- produkcji rolnej, urzadzonej,
106SR, teren akwakultury i | teren zieleni
109SR | obstugi rybactwa, naturalnej, 0,4 30 15 30
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100SR,
107SR,
108SR

teren komunikacji,
teren ogroddéw
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej

teren lasu,
teren wéd

0,5

50

10

30

2.10. Strefa Sl - strefa infrastrukturalna

W Planie Ogélnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefy Sl. Dla stref Sl wskazuje sie profil
funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a dla wybranych terenéw okreslono takze: wartosci maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Tabela 50. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog

3 stref planistycznych — strefa infrastrukturalna - SI

Strefa Symbol
strefy
/Oznacza

nie strefy

Profil funkcjonalny
podstawowy

Profil funkcjonalny
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymaln
a wysokos¢
zabudowy

(m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

N

151 -
47SI

48SI

495,
525§l

50SlI

51SI

53S],
54S]

teren infrastruktury
technicznej,

teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych

teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

20

teren produkcji,
teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,1

10

20

teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,1

10

35

20

teren ustug,
teren produkcji,
teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,3

30

20

teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wéd

0,3

30

20

teren ustug,
teren zieleni
urzadzonej,
teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

0,1

10

20
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teren zieleni
naturalnej,

20

2.11. Strefa SN - strefa zieleni i rekreac;ji

W Planie Ogdélnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefy SN. Dla stref SN wskazuje sie
profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci maksymalnej nadziemnej

intensywnosci

zabudowy,

maksymalnej

wysokosci

zabudowy,

maksymalnego udziatu

powierzchni zabudowy i wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Tabela 51. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych — strefa zieleni i rekreacji - SN

Strefa Symbol
strefy
/Oznacza

nie strefy

Profil funkcjonalny
podstawowy

Profil funkcjonalny
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymaln
a wysokos¢
zabudowy

(m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

SN

1SN

2SN

3SN,
43N,
55N,
6SN,
75N,
8SN,
9SN

teren zieleni
urzadzonej,

teren plazy,

teren wéd,

teren komunikacji,
teren ogrodéw
dziatkowych,

teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i
rekreacji,

teren ustug kultury i
rozrywki,

teren ustug handlu
detalicznego,

teren ustug
gastronomii,

teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,

teren lasu

0,1

10

10

70

teren ustug sportu i
rekreacji,

teren ustug kultury i
rozrywki,

teren ustug
gastronomii,

teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,

teren lasu

0,2

15

15

70

teren ustug sportu i
rekreacji,

teren ustug kultury i
rozrywki,

teren ustug handlu
detalicznego,

teren ustug
gastronomii,

teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukacji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej,

teren lasu

0,2

15

50
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2.12. Strefa SC - strefa cmentarzy

W Planie Ogdlnym Gminy Radzandw wyznacza sie strefy SC dla istniejacych cmentarzy.
Dla stref SC wskazuje sie profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy strefy oraz wartosci:

maksymalnej

nadziemnej

intensywnosci

zabudowy,

maksymalnej wysokosci

zabudowy,

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i warto$ci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Tabela 52. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych — strefa cmentarzy - SC

Strefa Symbol | Profil funkcjonalny | Profil funkcjonalny | Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy dodatkowy nadziemna udziat a wysokosé udziat
/Oznacza intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy | zabudowy (%) (m) biologicznie
czynnej (%)
teren cmentarza, teren ustug kultu
SC teren komunikacji, religijnego,
1SC teren zieleni teren ustug handlu 0,2 20 9 30
urzadzonej, detalicznego,
teren ogrodéw teren zieleni
dziatkowych, naturalnej,
25C teren infrastruktury | teren lasu, 0,2 20 12 30
technicznej teren wod

2.13. Strefa SG — strefa gérnictwa

W Planie Ogdlnym Gminy Radzanéw nie wyznacza sie strefy SG. Na terenie gminy nie
ma i nie planuje sie rozwoju gérnictwa. Zgodnie z ,Bilansem zasobdw zt6z kopalin w Polsce"
wedtug stanu na dzief 31 XIl 2020 r. jedyne udokumentowane ztoze kopalin na terenie gminy
,Podlesie” zostato skreslone z bilansu zasobow.

2.14. Strefa SO - strefa otwarta

W Planie Ogdélnym Gminy Radzanéw wyznacza sie strefy SO. Dla stref SO wskazuje sie
profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy stref oraz wartosci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a dla wybranych terenéw wartosci maksymalnej nadziemnej

intensywnosci

zabudowy,

powierzchni zabudowy.

maksymalnej

wysokosci

zabudowy,

maksymalnego udziatu

Tabela 53. Gminne Standardy Urbanistyczne. Gminny katalog stref planistycznych — strefa otwarta - SO

Strefa Symbol | Profil funkcjonalny | Profil funkcjonalny | Maksymalna | Maksymalny | Maksymaln| Minimalny
strefy podstawowy dodatkowy nadziemna udziat a wysokosé udziat
/Oznacza intensywnos¢ | powierzchni | zabudowy | powierzchni
nie strefy zabudowy | zabudowy (%) (m) biologicznie
czynnej (%)
teren rolnictwa z teren zieleni
SO 250 - | zakazem zabudowy, | urzgdzonej
10S0O, |terenlasu,
13S0 — teren uelgnl
naturalnej,
1750, teren wod,
21S0 — | teren komunikacji,
teren ogrodéw
3150, dziatkowych,
33S0, teren infrastruktury
3850, | technicznej
45S0,
48S0 —
53S0, 95
56S0 —
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60S0,
7250,
7450,
7650,
7750,
7950,
8250 -
8450,
8750,
8850

43S0, teren zieleni
4450, urzadzonej
46S0,
4750,
5450,
5550,
61S0 -
6650,
90S0,
91S0,
95S0,
98S0O - - - 95

teren zieleni
1S0, urzgdzonej

1150,
1250,
18S0 -
20S0,
3250,
3450 -
3750,
6850 —
7150,
73S0,
75S0,
78S0,
8550,
8650,
89S0,
100SO - - - 95

teren elektrowni
3950- stonecznej,
41S0, teren zieleni

6750 urzadzonej 0,3 30 5 70

teren elektrowni
stonecznej,

4250 teren zieleni 0,3 30 5 50

urzadzonej

teren elektrowni
80S0, stonecznej,
8150, teren zieleni

9250 — urzadzonej 0,3 30 g 50
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2.15. Strefa SK - strefa komunikacyjna

W Planie Ogélnym Gminy Radzandw wyznacza sie jedng strefe SK. Dla strefy SK wskazuje
sie profil funkcjonalny podstawowy i dodatkowy strefy.

Tabela 54. Gminne Standardy Urbanistyczne Gminny katalog stref planistycznych — strefa komunikacyjna - SK

Strefa

Symbol
strefy
/Oznacza
nie strefy

Profil funkcjonalny
podstawowy

Profil funkcjonalny
dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

Maksymaln
a wysokos¢
zabudowy

(m)

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

SK

1SK

teren autostrady,
teren drogi
ekspresowej,

teren drogi gtéwnej
ruchu
przyspieszonego,
teren drogi gtéwnej,
teren komunikacji
kolejowej i szynowej,
teren komunikacji
kolei linowej,

teren komunikacji
wodnej,

teren komunikacji
lotniczej,

teren obstugi
komunikacji,

teren ogrodéw
dziatkowych,

teren infrastruktury
technicznej

teren drogi zbiorczej,
teren zieleni
urzgdzonej,

teren zieleni
naturalnej,

teren wéd

PRZYCZYNY

Il. GMINNE

STANDARDY DOSTEPNOSCI

INFRASTRUKTURY

SPOLECZNEIJ (art. 13h ust. 2 pkt 3 ustawy o p.z.p.) - PRZYCZYNY

NIEUSTALENIA

NIEUSTALENIA

INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ

GMINNYCH

STANDARDOW

DOSTEPNOSCI

Zgodnie z art. 13e ustawy o p.z.p., plan ogdlny moze nie zawiera¢ gminnych standardéw

dostepnosci infrastruktury spotecznej, jezeli nie jest to uzasadnione uwarunkowaniami

przestrzennymi lub demograficznymi.

W przypadku Gminy Radzanéw odstgpiono od wyznaczania gminnych standardow

dostepnosci infrastruktury spotecznej, poniewaz analiza lokalnych warunkéw wykazata brak

takiej potrzeby. Decyzje te uzasadniajg nastepujgce przestanki:
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Gmina Radzandw nie ustala gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej

w planie ogdlnym z nastepujacych powoddéw:

1.

Charakter wiejski i rozproszona struktura osadnicza — na terenie Gminy Radzandéw
dominuje zabudowa zagrodowa o niskiej intensywnosci, co nie uzasadnia koniecznosci
wprowadzania dodatkowych standardéw urbanistycznych.

Brak presji inwestycyjnej i intensywnej urbanizacji — na obszarze Gminy Radzanéw nie
wystepuje znaczacy rozwoj inwestycji deweloperskich, ktéry wymagatby precyzyjnego
regulowania parametréw urbanistycznych.

Mozliwos$¢ skutecznego ksztattowania tadu przestrzennego poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i decyzje o warunkach zabudowy — pozwalajg na
efektywne zarzadzanie rozwojem przestrzennym bez koniecznosci okreslania
odrebnych standarddw.

Elastycznos¢ i dostosowanie do lokalnych potrzeb — rezygnacja z ustalania standardéw
w planie ogdélnym zapewnia wiekszg elastycznos¢ przy ocenie projektowanych
inwestycji, szczegdlnie na terenach wiejskich i rolniczych jakie dominujg na obszarze
gminy Radzanodw.

Wiejski, rozproszony charakter osadnictwa — Gmina Radzandéw charakteryzuje sie
typowo wiejskim uktadem przestrzennym z rozproszong zabudowa oraz niewielkimi,
lokalnymi osrodkami osadniczymi. Brak wyraznej koncentracji ludnosci w strukturze
osadniczej utrudnia i jednoczesnie czyni niecelowym stosowanie uniwersalnych,
normatywnych wskaznikdw odlegtosci do infrastruktury spoteczne;.

Zapewniona dostepnos¢ podstawowych ustug publicznych — Na terenie gminy
funkcjonuje dostepna i wystarczajaca siec instytucji oswiaty, opieki zdrowotnej, kultury
i rekreacji, ktéra w petni zaspokaja potrzeby lokalnej spotecznosci. Ich rozmieszczenie
jest dostosowane do liczby mieszkancéw oraz istniejgcej sieci drég. Nie wystepuja
istotne deficyty w dostepie do podstawowych ustug publicznych.

Stabilna sytuacja demograficzna i brak intensywnych trendéw rozwojowych — Prognozy
demograficzne nie wskazuja na dynamiczny wzrost liczby ludnosci w perspektywie
planistycznej. Gmina nie jest objeta presjg suburbanizacyjng ani intensywnym rozwojem
budownictwa mieszkaniowego. Potrzeby w zakresie infrastruktury spotecznej nie bedag
zatem znaczaco wzrastad.

Elastyczne podejscie do planowania przestrzennego — Praktyka planistyczna w Gminie
Radzanéw oparta jest na elastycznym ksztattowaniu lokalnych rozwigzan poprzez
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o

warunkach zabudowy. Takie podejscie umozliwia precyzyjne dostosowanie dostepnosci
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ustug spotecznych do potrzeb mieszkancéw w konkretnych lokalizacjach. Zachowanie
rownowagi przestrzennej i ochrona zasobdw rolnych

9. Z uwagi na dominujgcy charakter rolniczy gminy, kluczowym celem polityki
przestrzennej pozostaje ochrona gruntdw rolnych — Ustalanie dodatkowych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej mogtoby niepotrzebnie prowadzi¢ do presji
inwestycyjnej na tereny cenne rolniczo, co pozostaje w sprzecznosci z kierunkami

rozwoju gminy.

. OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ (13h ust. 2 pkt 2 ustawy o p.z.p.) -
PRZYCZYNY NIEUSTALANIA

PRZYCZYNY NIEUSTALENIA OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIE) W GMINIE
RADZANOW

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. b ustawy o p. z. p. okreslenie obszaréw zabudowy
srodmiejskiej w planie ogdlnym nie jest obowigzkowe. Gmina Radzandéw charakteryzuje sie
rozproszong strukturg osadniczg. Zabudowa na terenie gminy ma luzny charakter i niska
intensywnosé, wobec czego nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaru zabudowy
srodmiejskiej. Na terenie gminy nie wystepuje zabudowa pierzejowa, charakterystyczna dla
srodmiesc. W miejscowosci gminnej nie wystepuje uktad z rynkiem czy placem, wokét ktérego

skupiona jest zabudowa.

IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY — podsumowanie Czesci | i Czesci ll

W pracach nad Planem Ogélnym Gminy Radzanéw uwzgledniono w szczegdlnosci:
1. Dokumenty strategiczne:
— rekomendacje i wnioski wynikajgce z Audytu krajobrazowego Wojewddztwa
Mazowieckiego,
— Strategie rozwoju gminy Radzandw,
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.
2. Niezaleznie od okreslonych w Planie ogdlnym stref planistycznych i parametrow,
zastosowanie majg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z przepisow
odrebnych, m.in.: ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, zabytkow,

melioracji, ochrony gruntéw rolnych.
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3. Ochrone Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki poprzez:

— utrzymania potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego tj. obszary znajdujace
sie w zasiegu OCHK otrzymaty wyzisze pbc niz minimalne okreslone w
Rozporzadzaniu i nizsze, w pordwnaniu z innymi terenami, wskazniki
intensywnosci zabudowy (SJ, SZ, U),

— zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolni rzecznych, lesnych,
takowych, $rédpolnych, itp.).

4. Do zatozen planu ogdlnego przyjeto zachowanie terendéw otwartych, sieci
hydrograficznej w sktad ktorej wchodzg cieki, rzeki oraz rowy melioracyjne (SO).

5. Wazdtuz ciekédw wodnych wyznaczono strefy otwarte (SO) o szerokosci 15 m, a od rzek
o szerokosci 25 m petnigce funkcje ekologiczne i retencyjne.

6. Korzystne potozenie w kontekscie komunikacyjnym: blisko$¢ drogi ekspresowej S7 (trasy
taczacej Warszawe z Krakowem), drogi powiatowe (stanowigce dojazd do wiekszych
miast regionu takich jak Biatobrzegi czy Radom).

7. Znaczna czes¢ gminy uzytkowana jest rolniczo, przyjeto zasade ochrony gruntéw rolnych
przed presjg i rozprzestrzenianiem sie zabudowy oraz kontynuacje funkcji rolniczej
zgodnie z wiejskim charakterem gminy (SR, SO).

8. Ochrone przed presjg zabudowy oraz kontynuacje funkcji rolniczych, zgodnie z wiejskim
charakterem gminy, przy zachowaniu od zabudowy gruntéw klas chronionych, poprzez
zastosowanie strefy SR.

9. Potozenie gminy w rejonie o znaczeniu produkcyjnym w skali krajowej i w zakresie upraw
papryki oraz warzyw i owocéw pod ostonami tuneli foliowych (SR, SO).

10. Dopuszczenie mozliwosci rozwoju odnawialnych zrédet energii (OZE - elektrownie
stoneczne) (SR, SO, SU) z zachowaniem zasad ochrony srodowiska i krajobrazu.

11. Ujeto powigzania gminy w strukturze ekologicznej regionu, w tym obecnos¢ obszaréw o
podwyzszonej wartosci przyrodniczej, dolin rzecznych, ciekdw wodnych, zadrzewien
srddpolnych, gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej, krajobrazéw chronionych.

12. Dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu i polityke rozwoju zabudowy:

— Zabudowa mieszkaniowa koncentruje sie wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych
oraz w zwartej strukturze osadnicze;j.

— Przyjeto zasade priorytetowego wykorzystania terendow przeksztatconych i luk w
istniejgcej zabudowie w obszarach uzupetnienia zabudowy OUZ.

— Ograniczono obszary uzupetnienia zabudowy OUZ na terenach z obiektami ujetymi w
ewidencji lub rejestrze zabytkéw. Zagospodarowanie tych terendw opierac sie bedzie na

uchwalanych w przysztosci planach miejscowych z zachowaniem ochrony ekspozycyjnej
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obiektéw zabytkowych.

Prognozy demograficzne i starzenie sie spoteczeAstwa. Zageszczenie zabudowy w
najwiekszych osrodkach gminnych wyposazonych w podstawowe obiekty infrastruktury
spotecznej (np. szkota).

W zakresie Ochrony krajobrazu, dla terenéw SJ, SZ oraz wybranych terenéw SU
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej (pbc) okreslono wyzsze niz minimalne
wartosci wynikajgce z rozporzgdzenia w sprawie planu ogdlnego w celu zapobiegania
negatywnym skutkom suburbanizacji oraz ochrony srodowiska.

W zakresie zasad wyznaczenia Stref Planistycznych:

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng SW wyznaczono tylko
na obszarze istniejgcej zabudowy wielorodzinne;j.

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ objeto istniejaca
zabudowe jednorodzinng i towarzyszgce jej ustugi oraz tereny przeznaczone pod rozwdj
zabudowy w tym luki w zabudowie, sgsiadujace z tg zabudowa.

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowg zagrodowg SZ objeto istniejacg zabudowe
zagrodowg i towarzyszace jej ustugi oraz tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy w
tym luki w zabudowie.

Strefami ustugowymi SU objeto istniejgce obiekty infrastruktury spotecznej i
najwazniejsze tereny ustugowe m.in. zabytkowe koscioty, szkoty czy boiska. Strefe
ustugowa wyznaczono réwniez na terenach przeznaczonych pod rozwdj ustug.

Strefe gospodarczg SP wyznaczono dla pojedynczych obszaréw, zgodnie z polityka
przestrzenng gminy.

Znaczna czes¢ gminy przeznaczona zostata pod strefe produkcji rolniczej SR, zgodnie z
charakterem gminy, potencjatem rozwoju oraz politykg przestrzenng gminy. Tereny
istniejgcej wielkotowarowej produkcji rolnej réwniez przeznaczone zostaty pod strefe

produkcji rolniczej.

Strefg infrastrukturalng SI objeto istniejgce drogi powiatowe i gminne, obiekty
infrastruktury technicznej, w tym tereny placéw, masztéw telefonii komdrkowej, teren
infrastruktury gazowej, teren ujecia wody oraz teren oczyszczalni Sciekdw z punktem
selektywnego zbierania odpaddw komunalnych. Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
projektu planu ogdlnego w strefie infrastrukturalnej mozliwa bedzie realizacja
przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem odpaddw, po uprzednim uchwaleniu
planu miejscowego. Ponadto tereny komunikacji wystepujgce w ramach tej strefy moga,

zgodnie z Rozporzadzaniem w sprawie projektu planu ogdlnego mie¢ pbc na poziomie
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0%. W strefie SP wydzielono strefe SI w celu ochrony strefy kontrolowanej gazociggu DN
1000 Wronéw — Rawa Mazowiecka, w obrebie ktdérej nie nalezy wznosi¢ budynkdw,
urzadzen statych sktadéw i magazyndéw, sadzi¢ drzew i krzewdw ani prowadzi¢
dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci i bezpieczenstwu eksploatacji gazociggu.
Natomiast na terenach otwartych i rolnych SR nie wyznaczono odrebnej strefy
odzwierciedlajgcej przebieg gazociggu i jego strefy kontrolowanej. Na terenach
otwartych i rolnych (SR) nie wystepuje presja inwestycyjna ani zagospodarowanie
wymagajgce ustalenia dodatkowej ochrony dla gazociggu. Grunty te petnig gtdwnie
funkcje produkcji rolnej, a sposdb ich uzytkowania nie stwarza zagrozenia dla trwatosci
i bezpieczennstwa eksploatacji gazociggu.

Strefe zieleni i rekreacji SN wyznaczono dla obszaréw waznych Srodowiskowo dla
lokalnych spotecznosci oraz dla obszaréw terenéw zabytkowych: parku dworskiego w
Branicy oraz Kaplicy Mfockich w Smardzewie.

Strefa cmentarzy SC wyznaczona zostata tylko dla istniejgcych cmentarzy.

Strefg otwartg SO objeto tereny lesne i zadrzewione, tereny wzdtuz rzek oraz innych
ciekow wodnych, niektdre tereny w strefach ochronnych uje¢ wody i cmentarzy oraz
wiekszo$¢ terenédw w zasiegu 500 m od terendw wielkotowarowe] produkcji rolnej
zajmujacej sie w stanie istniejgcym chowem matych zwierzat — kury, norki

Strefe komunikacyjng SK wyznaczono dla drogi krajowej nr 48.

151




Plan Ogdlny Gminy Radzandw — Uzasadnienie

Urzad Gminy Radzanéw
26-807, Radzandéw 92A

tel. (48) 613-63-62

fax (48) 613-63-62 wew. 228

e-mail: gmina@radzanow.pl

Gmina Radzandw. Powiat Biatobrzegi. Wojewddztwo Mazowieckie

152



